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Burmistrz Ciechocinka
Ul. Mikotaja Kopernika 19

87-720 Ciechocinek

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji
towarzyszgcej (jezeli jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co
inwestycjia mieszkaniowa)

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz.U.2018.1496) wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej inwestycji polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowe}j

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (wraz z niezbednq
infrastrukturq techniczng, parkingiem na terenie oraz podziemnym garazem
wielostanowiskowym, komunikacjq wewnetrznq na dziafce nr 2746 , ul. Zdrojowa,
87-720 Ciechocinek Obreb ewidencyjny: CIECHOCINEK.

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej
NIE DOTYCZY

2. Zawartoé¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):
2.1. ZALACZNIK NR 1 -Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii

mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjgtej
do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren,



ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w
skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficznej.

Obszar przedmiotowe] inwestycji obejmuje dziatke nr ewid. 2745 obreb
CIECHOCINEK, powiat Aleksandrowski, wojewédztwo kujawsko-pomorskie.

Granice terenu inwestycji oznaczono zielong linig ciggty i literami: A,B,C,D,E,F,G,H,l.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar
taczna wszystkich mieszkan: minimalna: 1800m? maksymalna: 3100m?
Uzytkowa mieszkania: minimalna: 25m? maksymalna: 80m?

2.3. Planowana minimaina i maksymalna liczba mieszkan: minimalna: 40
maksymalna: 80

2.4. Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i
ustugowg (nalezy wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):
-nie dotyczy

2.5. ZALACZNIK NR 2 - Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, w formie opisowej oraz graficznej:

e Obszar inwestycji
Obszar przedmiotowej inwestycji obejmuje dziatka nr ewid. 2746, obreb Ciechocinek,

jednostka ewidencyjna Ciechocinek, powiat aleksandrowski, wojewddztwo kujawsko
- pomorskie. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 4892m?, Projektowany teren
zlokalizowany jest przy ul. Zdrojowej. Obszar dziatki inwestycyjnej ma ksztatt
nieregularny pierwsza czes¢ dziatki jej front przylega bezposrednio do ul. Zdrojowe;j i
posiada istniejacy wjazd. Druga czes$¢ dziatki jest w drugiej linii zabudowy ul.
Zdrojowej. Teren inwestycji jest nie jest zabudowany, obecnie cze$¢ dziatki przylegtej
do ulicy Zdrojowej jest czesciowo utwardzony i stuzy jako parking. Obszar inwestycji
posiada dostep do drég publicznych. Od strony pdfnocnej przylega do pasa
drogowego ul. Zdrojowej, od strony potudniowej przylega do pasa drogowego ul.
Bema. Od strony zachodniej i wschodniej teren inwestycji graniczy z terenami
stanowigcymi wtasnos¢ prywatng. W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej teren
zostanie zabudowany dwoma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi o czterech
kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej (garaz), wraz z infrastruktura
towarzyszacg nadziemna i podziemna tj. przytgcza do sieci, ciggi komunikacyjne, plac
zabaw. Na terenie inwestycji zostanie zaprojektowany uktad komunikacyjny
obejmujgcy: chodniki dla pieszych, ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne wraz z
wjazdami do garazy oraz dwoma parkingami. Na terenie inwestycji od strony ul.
Zdrojowej zostang wykonane miejsca postojowe dla samochodéw osobowych: na



poziomie terenu w ilosci 25 sztuk, w garazu podziemnym 69 sztuki, to jest tacznie 94

sztuki, a takze miejsca postojowe dla roweréw.

e Uksztaltowania terenu i analiza naturalnego odptywu wody
Teren inwestycji wykazuje nieznaczny spadek w kierunku potudniowym. Rzedne na

obszarze inwestycji wahaja sie w granicach okoto 44,15 w pdtnocnej czeéci dziatki, w
érodkowe] czeéci 43.7 do rzednej okoto 45,4 w okolicy potudniowej granicy inwestyciji.
Wartoé¢ bezwzgledna réznicy terenu wynosi okoto 1,7m. Naturalny sptyw wody na
dziatce odbywa sie zgodnie z istniejacym uksztattowaniem terenu od strony
potudniowe] w kierunku pétnocnym i zamyka sie w granicy dziatki do czeici centrainej
gdzie planuje sie odwodnienie w kierunku terenéw nieutwardzonych. Zjazd na teren
inwestycji realizowany bedzie wjazdem istniejagcym oraz nowoprojektowanym z
dziatki drogowej 715/4 — ul. Zdrojowej oraz nowoprojektowanym zjazdem z dz. nr
893/3 — ul. Bema wg odrebnego opracowania na mocy wydanej decyzji na lokalizacje
zjazdu (Decyzja Nr 11/Z/25)

¢ Istniejgce budynki na dziatce inwestycyjnej przeznaczone do rozbidrki

W granicach opracowania, na dziatkach inwestycyjnych nie wystepuje zabudowa
do rozrébki.

e Istniejaca infrastruktura techniczna
Dziatka inwestycyjna nr ewid. 2746 obecnie dostgpna za posrednictwem
istniejacego zjazdu zlokalizowanego z drogi publicznej ul. Zdrojowej dz. nr 715/4
za poérednictwem istniejacego zjazdu zlokalizowanego w pétnocnej granicy dziatki.
Istniejgcy zjazd zostanie zachowany planuje sie réwniez dwa nowoprojektowane
zjazdy réwniez od ulicy Zdrojowej (dz. nr 715/4) i ul. Bema (dz. nr 893/3).
Nowoprojektowane zjazdy na teren inwestycji realizowany bedzie wg odrebnego
opracowania na mocy wydanej decyzji na lokalizacje zjazdu.

o |stniejaca zieleri Teren inwestycji obecnie jest zagospodarowany — utwardzony
tylko od strony ul. Zdrojowej, pozostata cze$¢ terenu stanowi zielen niska w
postaci traw brak krzewéw, drzew.

o |stniejace sieci uzbrojenia terenu
Na terenie inwestycji znajduje sig obecnie istniejaca infrastruktura: - istniejace
przewody elektroenergetyczne niskiego napigcia, istniejgce przewody gazowe
wraz z infrastruktura towarzyszaca - planuje sie zachowanie istniejacej
infrastruktury.

2.6. ZALACZNIK NR 3- Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w
formie opisowej oraz graficznej: na podstawie zapewnien i warunkéw



technicznych uzyskanych od zarzadcéw sieci, ustalono iz, dziatka stanowiaca
obszar inwestycji, posiada mozliwos¢ przytaczenia do:

a) zaopatrzenie w wode 2z miejskiej sieci wodociggowej z istniejace] sieci
wodociggowej @ 275prowadzonej w pasie drogowym ul. Zdrojowej planowane
przytaczenie zgodnie z warunkami przytaczenia nr 156/WK/2025 wydanymi przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechocinku
( przytaczenie na podstawie odrebnego opracowania i postepowania);

b) odprowadzanie sciekdéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Zdrojowej
zgodnie z warunkami technicznymi nr 156/WK/2025 wydanymi przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechocinku ( przytaczenie na
podstawie odrebnego opracowania i postepowania);

c) zaopatrzenie w wode do celdéw przeciwpozarowych odbywaé sie bedzie z
istniejacych hydrantéw zewnetrznych wzdtuz ul. Zdrojowej;

d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych wody opadowe i roztopowe beda
odprowadzane na teren wtasny lub do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i
czesciowo na teren dziatki. Przytgczenie zgodnie z wydanymi warunkami
technicznymi na podstawie odrebnego opracowania i postgpowania.

e) ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa — przytaczenie do istniejacej sieci gazowej
zgodnie z uzyskanym zapewnieniem przytaczenia. Ciepto z projektowanych kottowni
gazowych zlokalizowanych w budynkach, instalacja wewnetrzna gazowa - odrebne
opracowanie administracyjne;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci energetycznej zgodnie z
warunkami technicznymi , przylaczenie na podstawie odrebnego opracowania i
postepowania;

g) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej z istniejacej linii telekomunikacyjnej

zlokalizowanej na dziatce Inwestora zgodnie z wydanymi warunkami
przytgczeniowymi, na podstawie odrebnego opracowania i postepowania.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreélenie:

a. zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania $ciekéw, a takze inne potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,



niezbednej  liczby  miejsc  postojowych, jak  réwniei  sposobu

zagospodarowywania odpadoéw:

o Woda i scieki

Dla planowanej inwestycji przewiduje sig zapotrzebowanie na wodg w ilosci 38,4
m?/dobe z sieci miejskiej. Maksymalne godzinowe zapotrzebowanie — 3,6 m*/h.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.
Przytaczenie zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi na podstawie odrebnego

opracowania i postepowania.
e Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych

taczna iloéé wéd opadowych i roztopowych z terenu inwestycji szacowana jest na
81,63l/s. Odprowadzenie na teren wlasnej dziatki.

e Zapotrzebowanie na energie elektryczng

Dla inwestycji przewiduje sie zapotrzebowanie na energie elektryczng w wysokosci:
moc przytaczeniowa — 197,59kW (budynek A 107,03kW budynek B - 90,56kW).
Przytaczenie zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi na podstawie odrgbnego

opracowania i postepowania.
e Zapotrzebowanie na energig cieplng i gaz

Dla inwestycji przewiduje sig tacznie:
- zapotrzebowanie na energie cieplng - 214kW;
- zapotrzebowanie na gaz - 25,32544 m’h

e Niezbedna liczba miejsc postojowych

Zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 2 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dla inwestycji
mieszkaniowej okreséla sie minimalna liczbe miejsc postojowych wynoszaca co
najmniej 1,5-krotnoéé liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji

mieszkaniowej.



Wobec tego przyjeto jako wielko$¢ minimalng 1,5 miejsca postojowego na
mieszkanie, to jest 95 miejsc postojowych (projektowana w koncepcji liczba
mieszkar 58 szt. razy 1,5 =87 wymaganych miejsc postojowych).

Przyjmuje sie minimalng i maksymalng liczbe mieszkan: minimalna: 40,
maksymalna: 80 co oznacza zapewnienie miejsc postojowych pomiedzy 60 — 120
miejsc postojowych.

Planowana liczba miejsc postojowych w koncepcji: 94 sztuki, w tym:
e projektowana liczba miejsc w podziemnym garazu: 69szt.
e projektowana liczba miejsc na parkingach terenowych: 25 szt.
e Planuje sie wykonanie 3 miejsc dla oséb niepetnosprawnych, co stanowi 3%
ogdlnej liczby miejsc postojowych

e Sposdb zagospodarowania odpadéw
Odpady bytowe state beda tymczasowo gromadzone w na terenie inwestycji w
specjalnie przeznaczonych do tego pomieszczeniach lub wiatach $mietnikowych, w
oznakowanych pojemnikach umozliwiajacych segregacje odpaddw, a nastepnie

wywozone przez wyspecjalizowanga firme zgodnie z zawartymi umowami.

b. planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka

zabudowy |1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j i
graficznej

Obszar przedmiotowej inwestycji obejmuje dziatke nr ewid. 2746 miedzy ul. Zdrojowa
a Bema w Ciechocinku.

Przedmiotem projektowanej inwestycji jest: Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym, parkingami w terenie, komunikacjg
wewnetrzng, wiatg $mietnikowa wraz z infrastrukturg techniczng. Funkcje
uzupetniajagce: pomieszczenia techniczne, komodrki lokatorskie, wédzkownia z
rowerownia i indywidualne kottownie gazowe ewentualnie Smietniki wbudowane w
budynek. Projektowane budynki wielorodzinne o czterech kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej. Bryty budynku A i B oba na rzucie prostokata
dopasowanym do granic dziatki .

Na terenie inwestycji planuje sie strefe rekreacyjng z placem zabaw w wewnetrznej
spokojnej strefie — utworzonego dziedzirica. Od ul. Zdrojowej wijazdy i miejsca
parkingowe — 25 sztuk, dodatkowy wjazd z ul. /Zdrojowej potem Bema.



c. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz
dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko

Charakterystyczne parametry inwestycji:
e powierzchnia terenu —4 892 m?
e powierzchnia zabudowy w koncepcji tacznie 1010m’ z podziatem na budynki
{mMin.900m?, max.1200m?) :
A - 529 (min.500m? max.600m?*) m’
B — 481 m*(min.400m? max.600m?)
e powierzchnia catkowita nadziemna w koncepcji tacznie 4457m?
(min.3600m?, max.4800m?) z podziatem na budynki :
A -2 116 m¥min.2000m2, max.2400m2)
B — 1924 m*min.800m?, max.2400m?)
Suma
e powierzchnia catkowita podziemna - 2575 m? (min.2400m’
max.3000m?)
e powierzchnia biologicznie czynna w koncepciji przyjgto 40% (min.40%
max.60%): 1966m? w tym:
- zielef na gruncie rodzimym 100 % - 938 m’
- zieler na stropie garazu 50 % - (1 376 *50% ) = 688 m?
- powierzchnia drég i parkingéw (486*70%) = 340 m’

nawierzchnia azurowa
W ramach powierzchni biologicznie czynnej planuje sig:
- wydzielone tereny ogrédkéw

- co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreaciji lub sportu, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji i sportu—

w koncepcji 983 m?

Dane charakteryzujgce wplyw inwestycji na srodowisko:

Planowana Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

Planowane parametry inwestycji nie przekrocza parametréw granicznych
kwalifikujacych przedsiewziecie jako mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na
érodowisko lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.



Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i rozwoju gminy Ciechocinek inwestycja bedzie
realizowana poza terenem obszaréw Natura 2000 oraz strefg ochrony
konserwatorskiej zabytkowego ukfadu urbanistycznego. Obszar opracowania lezy w
granicach terenéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz przestrzeni rolniczej.

Inwestycja nie spowoduje zmian w zakresie stosunkéw wodnych, albowiem
planowane zagospodarowanie terenu nie wplynie na zmiany w zakresie kierunku i
natezenia odptywu wodd opadowych i roztopowych, ktére w czesci bedag
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej a w pozostatym zakresie beda
zagospodarowane w granicach wiasnej nieruchomosci przy pomocy zbiornika
retencyjnego. Przed zbiornikiem przewidziano wykonanie separatora substancji
ropopochodnych z osadnikiem zawiesin.

Nie przewiduje sie¢ emisji hatasu ponad dopuszczalne normy wynikajace 2z
obowigzujacych przepiséw, a wynikajace z korzystania z nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem. Scieki i odpady beda zagospodarowywane, odprowadzane i
wywozone zgodnie z umowami na odbiér Sciekéw i odpaddéw.

7a. Okreslenie  minimalnego udzialu powierzchni  ogéinodostepnego,
nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie Inwestycji
mieszkaniowej

Minimalny udziat powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi 983m? (50%x
1966m?)

Planowana powierzchnia ogélnodostepnego nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku | rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi 983 m’tj. 50%

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych majy by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjq mieszkaniowa.

Inwestycja objeta wnioskiem zlokalizowana bedzie na nieruchomosci ztoionej z
dziatek nr 2746 obreb CIECHOCINEK, migdzy ul. Zdrojowa a Gen. Jézefa Bema, (Id
dziatki 040102_1.0001.2746) ksiega wieczysta WL1A/00018623/7.



9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
jezeli zostala zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy.

10) wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Nie dotyczy.
11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o

ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

Nie dotyczy, obszar inwestycji nie jest objety planem miejscowym.

12) wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem og6inym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego;

Zgodnosé/
sprzecznosé

N | Studium Projektowane
| budynki

TAK
TAK

| Strefa ,B” mieszkaniowo-wielofunkcyjna Mieszkaniowa
Strefa ,B”, dla ktérej wg ustawy procentowy | Zaprojektowano
udziaf terenéw zieleni wynosi nie mniej niz 50%, | 50 %
powierzchni
biologicznie
czynnej

N =T

Projektuje  sie | TAK

parking dla

3 | w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania
sie:

- budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane: stacji
paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej, urzadzen emitujgcych
fale elektromagnetyczne, bedacych

. P e . . |
przed5|ewzu-:c1am| mogacymi zawsZe zZnaczgco

oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

mieszkancéw w
liczbie 10 m.p.
ha terenie
dziatki




$rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z péin.
zm.), oddziatujgcych na strefe ,A” ochrony
uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o
poziomach wyiszych niz dopuszczalne poziomy
pél elektromagnetycznych—charakteryzowane
przez dopuszczalne wartosci parametréw
fizycznych — dla miejsc dostepnych dia ludnosci,
okreslone na podstawie art. 122 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672),
parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych powyiej 50, z wyjatkiem
podziemnych i naziemnych parkingow
wielopoziomowych;

4 | wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem | Nie planuje sig | TAK
cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w | wycinki drzwe
planie urzadzenia lasu; lesnych i
parkowych

5 | budowy lub innych czynnosci, o ktérych mowa | nie planuje sie | TAK
w ust. 1 pkt. 1 lit. a, d oraz kpt. 2, 9, 11 i 12 | budowy ww.
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie | obiektéw
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz  gminach
uzdrowiskowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 879 ze zm.).

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3.

1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sig na terenie, kt6ry ma zapewniony:

1.1. bezpos$redni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania
dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy
czym minimalna szerokos¢ drogi nie moie by¢ mniejsza niz 6 m;

Inwestycja posiada bezposredni dostep do drég publicznych:

- ul. Zdrojowa

- ul. Gen. Jézefa Bema

Planuje sie dwa zjazdy na ul. Zdrojowa (jeden istniejacy, jeden projektowany) oraz
jeden na ul. Bema — wg. odrebnego opracowania.

Warunek spetniony.



1.2. zgodnie 2z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. 22023 r. poz.
537 i 1688);

Podtaczenie projektowanych obiektéw do istniejacych sieci w ul. Zdrojowej lub. UL

Juliusza Stowackiego. Warunek spetniony.

1.3. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.
Podtaczenie projektowanych obiektéw do istniejacych sieci w ul. Zdrojowej lub
ul. Gen. Jézefa Bema lub. Warunek spetniony.

. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig:

a. w odlegtoéci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba
mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — 500 m, od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 2778);

Zgodnie z GUS liczba mieszkaricéw miasta Ciechocinek wynosi ok. 10534, nie
przekracza wigc 100 000.

Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej znajduje sig¢ przy ul. Gen. Jézefa Bema w

odlegtoéci ok. 220 m od terenu inwestycji. Warunek spetniony.
Mapka ukazujaca odlegtosc: 220m






b. w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba
mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — 1500 m od szkoly
podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji
mieszkaniowej.

Inwestycja potozona jest w odlegtosci ok. 1 km od szkoty podstawowej. Warunek

spetniony.

Mapka ukazujaca odlegtosé: 900m






3. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej ocenia si¢ na podstawie
zaéwiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

4. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowiacej co najmniej floczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz
wskaznika wynoszacego 4 m2 . Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500 m.

Inwestycja bedzie miafa dostep do urzadzonych terenéw:

Otwartych boisk do siatkéwki plazowej, rampy :

Ok. 900m przy szkole Podstawowej Nr.1.

Wymagana minimalna powierzchnia terenéw wypoczynku i rekreacji obliczona jako
iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw tj. 240 oraz wskaZnika wynoszacego 4 m?,

wynosi 960m°.
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4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie: 1) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji



mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowié
ma ogélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, o ktérym mowa w ust. 4;

- powierzchnia biologicznie czynna ogdlnodostepna — 983m? (50%x 1966m?) tj. 50% catej
pow. biologicznie czynnej na terenie dziatki

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni€ zardwno w oparciu o
infrastrukture istniejacg w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

W/w wymogi beda spetnione w oparciu o infrastrukture istniejgca na podstawie
odrebnych opracowan.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000
mieszkarncdw — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne; - warunek spetniony

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkaricOw — nie
moga by¢ wyisze niz 14 kondygnacji nadziemnych. - warunek spetniony,
zaprojektowano 4 kondygnacje

7. Jezeli w odlegtoéci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowa znajduja sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymaing
wysokos$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej
zabudowie.

Planowana zabudowa nie bedzie przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych i nie bedzie
przekraczac ilosci wskazanych w ustepie 6.

8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnoéci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Giéwnego
Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na
stronie podmiotowej Giéwnego Urzedu Statystycznego w dniu zlozenia wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Zgodnie z GUS liczba mieszkancéw miasta Ciechocinek wynosi ok. 10 534, nie przekracza
wiec 100 000.

9. Planowana liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaZnika wynoszacego 28 m2 .

2852 m?/ 28 m?= 102 mieszkarcéw



10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sig, liczac od granicy terenu
inwestycji mieszkaniowej droga dojécia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-
jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie
inwestyciji.

Odlegtoéci, o ktérych mowa zostaly ustalone liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogg dojécia do obiektéw ciggiem pieszym lub pieszo — jezdnym, do

ktérego ma byé zapewniony dostep.

11. Odlegiosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w ktérej
bedzie realizowana inwestycja.

Do niniejszego wniosku zatacza sie Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
sporzadzong przez osobg wpisana na liste samorzadu zawodowego architektdw,
posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej ( zaéwiadczenie zostato ujgte w zatacznikach koncepcji).

Inwestycja nie bedzie kolidowata z inwestycjami, o ktérych mowa w art. Pkt1-13 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji oraz inwestycji towa rzyszacych.

Planowana inwestycja spetnia:

- wszystkie standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych wynikajace z ustawy z dnia
lipca o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych,

- warunki okreélone w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka Zatgcznik Nr 1 do uchwaty XXXV/195/17 z dnia 29
maja 2017 r.

Planowane obiekty beda stanowity kontynuacje juz istniejgcej zabudowy na terenach

sgsiednich, co czyni ja stosowna do danej lokalizacji.

Wobec tego wnosze jak na wstepie.

Zataczniki:

1. ZAtACZNIK NR 1 -Granice terenu objgtego wnioskiem: Kopia mapy zasadniczej z

granicami terenu inwestycji.
2. ZALACZNIK NR 2 - Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i

uzbrojenia terenu.
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ZALACZNIK NR 3- Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

ZALACZNIK NR 4Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna.

Zapewnienia dostawy wody, mozliwosci przytaczenia kanalizacji, gazu,

Decyzja na wjazd

w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej ocenia sie na
podstawie zaswiadczenia burmistrza miasta Ciechocinka

Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby.



