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1. Wprowadzenie

Sejm RP w dniu 7 lipca 2023 r. przyjgt zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra stanowi pierwszy etap reformy systemu planowania i
zagospodarowania przestrzennego. Celem nowelizacji jest zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju kraju przy zachowaniu tadu przestrzennego i uwzglednieniu interesu publicznego.
Wdrozone regulacje przeciwdziatajg postepujgcej chaotycznej suburbanizaciji i dewastaci
przestrzeni, przywracajgc racjonalno$¢ procesdw gospodarowania przestrzenia.
Ostatecznym efektem nowelizacji ma by¢ optymalizacja wydatkow publicznych na rozwoj i
pozniejszg eksploatacje infrastruktury.

Za sprawg przedmiotowej reformy wprowadzono wiele modyfikacji, szczegdlnie na poziomie
lokalnym. Zniesiono studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin przenoszgc polityke przestrzenng do strategii rozwoju. Zobowigzano jednoczesnie
gminy

do opracowania planéw ogdlnych, ktére jako akty prawa miejscowego bedg umozliwiaty
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie
decyzji

o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia zabudowy. Istotnym elementem reformy
sg takze zmiany na etapie konsultacji spotecznych, ktére polegajg na okresleniu zasad,
zdefiniowaniu pojecia konsultacji oraz interesariuszy, rozszerzeniu form partycypaciji,
okresleniu ram, w tym zakresu czasowego prowadzenia konsultacji spotecznych.

Podstawe prawng opracowania niniejszego Raportu podsumowujgcego przebieg konsultaciji
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
podobszaru zwanego ,,Centralny” (3) wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej stanowi art. 8k ust. 2 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zgodnie z ktérym przed
przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje sie
raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy w szczegolnosci
wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji. Raport
dotyczy projektu planu miejscowego, ktoéry opracowywany jest na podstawie Uchwaty Nr
XXXVII/213/2017 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 18 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
podobszaru zwanego ,Centralny” (3) wyodrebnionego z obszaru strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej. Obowigzek opracowania planu wynika z art. 38b ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1135). Zgodnie z jego wymogami dla
obszaru strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne.

2. Przedmiot konsultacji spotecznych

Przeprowadzone konsultacje spoteczne dotyczyly projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru zwanego ,Centralny” (3)
wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej. Procedura i zakres
merytoryczny dokumentu wynikajg z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Konsultowany projekt planu miejscowego opracowano w formie uchwaty




zawierajgcej ustalenia planu oraz rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000. Wraz z
projektem planu sporzgdzono uzasadnienie.

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 7 w Biuletynie Informacji Publicznej oprécz projektu planu
miejscowego opublikowano takze uzasadnienie, wykaz wnioskéw do projektu aktu
planowania przestrzennego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
informacje Burmistrza Ciechocinka o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla podobszaru zwanego ,Centralny” (3) wyodrebnionego z obszaru strefy
»,A” ochrony uzdrowiskowej, poprzedzong opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Aleksandrowie Kujawskim z dnia 28 pazdziernika 2024 r. znak sprawy
NNZ.5601.04.2024 i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 24
pazdziernika 2024 r. znak sprawy W00.410.240.2024.KB.

3. Informacje o konsultacjach spotecznych

Zgodnie z art. 8 h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym informacje
o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych waojt, burmistrz
albo prezydent miasta ogtasza, nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych,
CO najmniej:

1) przez publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia
1984 r. - Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914);

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzgdzanym aktem
planowania przestrzennego lub w siedzibie obstugujgcego go urzedu;

3) przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujgcego go urzedu,
o ile takg posiada oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
obstugujgcego go urzedu;

4) w sposbb zwyczajowo przyjety w danej gminie.

Majgc powyzsze na uwadze w dniu 23 marca 2026 r. ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
podobszaru zwanego ,,Centralny” (3) wyodrebnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej:
e Opublikowano w prasie (Gazeta Pomorska),
e Wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Ciechocinka oraz na tablicach
informacyjnych zlokalizowanych na terenie catego miasta,
e Udostepniono na stronie internetowej Urzedu Miasta Ciechocinka w zaktadce ,Wykaz
danych dotyczacych planowania przestrzennego”,
e Opublikowano na profilu Urzedu Miasta Ciechocinka w serwisie miejskim.

4. Formy konsultac;ji

Zgodnie z art. 8i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym formami konsultacji spotecznych sa:

1) zbieranie uwag;

2) spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjg projektu
aktu planowania przestrzennego;

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem
planowania przestrzennego;

4) ankiety lub geoankiety;



https://sip.lex.pl/#/document/16791474?unitId=art(7)ust(2)pkt(1)

5) wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta.
Natomiast jak wynika z art. 8i ust. 2 ww. ustawy konsultacje spoteczne prowadzi sie
z wykorzystaniem co najmniej formy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, jednej z form,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form, o ktdorych mowa w ust. 1 pkt 3-5.
Majagc powyzsze na uwadze Konsultacje spoteczne dotyczgce projektu planu miejscowego
obejmowaty nastepujgce formy:
e Zbieranie uwag (w formie papierowej oraz elektronicznej) w terminie od dnia
24.03.2026 r. do dnia 28.04.2026 r.
e Spotkanie otwarte w dniu 15.04.2026 r. o godzinie 16.00, w siedzibie Urzedu Miasta
Ciechocinka, ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek, w sali nr 10.
o Dyzur projektanta w dniu 08.04.2026 r. o godzinach od 16.00 do 17.30 i w dniu
20.04.2026 r. w godzinach 16,00 do 17.30, w siedzibie Urzedu Miasta Ciechocinka,
ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek, w sali nr 10.

5. Podsumowanie konsultaciji

5.1. Zbieranie uwag
Sposbb zgtaszania uwag do projektow aktéw planowania przestrzennego uregulowany jest
w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uwagi do projektu nalezy sktada¢ za pomocg ,formularza pisma
dotyczgcego aktu planowania przestrzennego", ktérego wzér =zastat okreSlony w
rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509).
Zgodnie z art. 8g ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sktadajgcy
uwage podaje swoje imie i nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz
adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazuje czy jest wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwagg oraz moze podaé dodatkowe dane
do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu. Uwagi do konsultowanego
projektu planu miejscowego nalezato sktadaé¢ w terminie od dnia 24.03.2026 r. do dnia
28.04.2026 r. za pomocg ,formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego".
Wzér formularza w formie elektronicznej dostepny byt na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Ciechocinka w zaktadce ogtoszenia miejskie bip.ciechocinek.pl,
a takze w formie papierowej w siedzibie Urzedu Miasta Ciechocinka. Podany adres poczty
elektronicznej dyrektorwgk@ciechocinek.pl.
Do konsultowanego projektu planu miejscowego w terminie od dnia 24.03.2026 r. do dnia
28.04.2026 r. nie ztozono zadnych uwag na wskazanym formularzu. Ztozono natomiast
uwagi w formie pisma, ktére wptyneto na adres dyrektorwgk@ciechocinek.pl
Uwagi w formie pisemnej ztozyt jeden Interesariusz odnoszgc sie do:

1) ponownej analizy wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej oraz o wzmocnienie
zapisow dotyczacych zachowania zieleni istniejgcej i nowych nasadzen, w
szczegolnosci przy nowych inwestycjach, przebudowie oraz przeksztatcaniu terenow
utwardzonych. W ocenie Interesariusza wskazniki przyjete w projekcie, zwtaszcza dla
terenow 1UC-5UC, sg niskie jak na obszar potozony w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej. przyjg¢ rozwigzanie, ktére bedzie uwzgledniato istniejgcg zabudowe
historyczng i charakter centrum,

2) o doprecyzowanie zapisow dotyczgcych ochrony zieleni, w szczegolnosci poprzez
wyrazne wskazanie obowigzku zachowania warto$ciowego drzewostanu, istniejgcych
zielehcow oraz uzupetniania zieleni tam, gdzie jest to mozliwe,
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3) o wprowadzenie jednoznacznych ograniczen dotyczgcych reklam wizualnych, w
szczegolnosci billboardéw, baneréw i plakatéw wielkoformatowych. Obszar objety
planem ma szczegodlne znaczenie uzdrowiskowe, krajobrazowe i historyczne, dlatego
powinien by¢ chroniony przed chaosem reklamowym,

4) o doprecyzowanie zasad sytuowania i formy szyldow, w tym ich wielkosci, kolorystyki,
miejsca montazu oraz zakazu form jaskrawych i nadmiernie eksponowanych. W
przestrzeni centralnej i reprezentacyjnej potrzebne sg czytelne i estetyczne zasady
porzadkujace wyglad elewacji i przestrzeni ulic,

5) o doprecyzowanie zasad lokalizacji i formy sezonowych ogrodkow
gastronomicznych. Skoro projekt dopuszcza takie ogrodki, powinien jednoczesnie
wyraznie okresla¢, ze majg one mie¢ charakter sezonowy, estetyczny i nie mogg
ograniczac¢ ruchu pieszego, kolidowac z zielenig ani stanowi¢ dodatkowego nosnika
reklamy.

Protokot ze zbierania uwag stanowi zatacznik nr 6. 1. do przedmiotowego raportu.

Propozycja rozpatrzenia przez Burmistrza Miasta Ciechocinka zlozonych uwag zostata
przedstawiona w wykazie uwag ztozonych do projektu planu miejscowego w trakcie
konsultacji spotecznych, stanowigcego zatgcznik nr 6.2. do przedmiotowego raportu.

5.2. Spotkanie otwarte
Spotkanie otwarte odbyto sie dnia 15 kwietnia 2026 r. o godzinie 16.00, w siedzibie Urzedu
Miasta Ciechocinka, ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek, w sali nr 10.
Spotkanie rozpoczeto prezentacjg dotyczacg podstawowych kwestii zwigzanych z planem
miejscowym, zaprezentowano projekt planu miejscowego, a nastepnie rozpoczeto dyskusje
nad projektem. Przybyli Interesariusze mieli wiec mozliwo$¢ wypowiadania sie, zadawania
pytan projektantowi, a takze zgtaszania uwag, ktére zostaty zapisane do protokotu.
W spotkaniu udziat wzieli projektant planu Elzbieta Matusiak oraz dwoch Interesariuszy.

Wsrod podnoszonych kwestii Interesariusze najczesciej odnosili sie do:

1) mozliwosci budowy obiektéw budowlanych w granicy dziatki,

2) ochrony istniejgcego drzewostanu na terenie oznaczonym symbolem 4Kd-dx,

3) ograniczen w zabudowie wynikajgcej z potozenia Hotelu Mullera w catosci w strefie
,A” ochrony uzdrowiskowej, w obszarze gérniczym ochrony wod podziemnych, w
strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, w obszarze Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej,

4) zbyt niskiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (15%), propozycja

minimalnego wskaznika 30%,
) zbyt matej powierzchni nowo wydzielanej dziatki 100,00 m?,
) brak doprecyzowania pojecia handlu pamigtkami,
) wyjasnienia pojecia urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego,

8) watpliwosci zwigzanych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow podziemnych.

Protokot ze spotkania otwartego stanowi zatgcznik nr 6.3. do przedmiotowego raportu.
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5.3. Dyzur projektanta
Dyzur projektanta odbyt sie w dniu 8 kwietnia 2026 r. w godzinach od 16.00 do 17.30,
w siedzibie Urzedu Miasta Ciechocinka, ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek.




Na dyzur w tym dniu nie zgtosit sie zaden Interesariusz.

Drugi dyzur projektanta odbyt sie w dniu 20 kwietnia 2026 r. w godzinach od 16.00 do 17.30,
w siedzibie Urzedu Miasta Ciechocinka, ul. Kopernika 19, 87-720 Ciechocinek.

Na dyzur w tym dniu nie zgtosit sie zaden Interesariusz.

Protokot z dyzuru projektanta stanowi ztgcznik Nr 6.4.
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