UCHWALA NR .....ccceuvnneenne /2026
RADY MIEJSKIEJ CIECHOCINKA
Z DNIA ......covenvrnnene 2026 ROKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru
zwanego ,,Centralny” (3) wyodr¢bnionego z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz.U.z 2025 r. poz. 1153, 1436 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz.
1940, Dz. U. 2 2025 r. poz. 527, 680, 1168, 1847, z 2026 poz. 24 ), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechocinka, przyjetego uchwala
nr XXXV/195/17 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 maja 2017 r., wraz ze zmiang
przyjeta uchwata Nr LXIX/435/23 z dnia 12 wrzesnia 2023 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla podobszaru zwanego ,,Centralny” wyodrebnionego
z obszaru strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w Ciechocinku.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice
obszaru objetego planem, jako zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, jako zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne jako zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej Ciechocinka,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu
w formie graficznej,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny, czesto sktadajacy si¢ z wielu dziatek
budowlanych, ktéry posiada oznaczenie - numer porzagdkowy i symbol literowy,

6) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg
nie podlega zmianie,

7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione
na rysunku planu, wyznaczone na okreslonym terenie, poza ktdre nie moga by¢ sytuowane
obiekty budowlane nadziemne 1 podziemne. Poza linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:
- okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe oraz inne detale wystroju architektonicznego
elewacji, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy maksymalnie niz 1,0 m,
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- balkony, daszki nad wejsciami, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

- obiekty matej architektury,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- tymczasowe ogrodki gastronomiczne.

8) liniach zabudowy obowigzujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie przedstawione
na rysunku planu, wyznaczone na okreslonym terenie, na ktorych obowigzkowe jest
sytuowanie co najmniej 70% dlugosci elewacji frontowej budynku w jego czesci
nadziemnej. Poza linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:

- okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe oraz inne detale wystroju architektonicznego
elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy maksymalnie niz 1,0 m,

- balkony, daszki nad wej$ciami, galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy, ktore mogg wykraczac poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

- obiekty matej architektury,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- tymczasowe ogrodki gastronomiczne.

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen oraz aktow
prawa miejscowego,

10) przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, okreslone ustaleniami planu,

11) przeznaczeniu uzupeliajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére je uzupelnia i wzbogaca, jednoczesnie z nim nie kolidujac
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym,

12) ustugach centrotworczych — nalezy przez to rozumie¢ prestizowe i1 unikatowe funkcje
ustlugowe ogodlnomiejskie, wysoce wyspecjalizowane, wspolistniejace z funkcja
uzdrowiskowg z zakresu: kultury, administracji i zarzadzania, nauki, szkolnictwa, zdrowia,
handlu, gastronomii, hotelarstwa, bankowosci itp., ze wzgledu na swa range¢ skupiajace si¢
W czgS$ci reprezentacyjnej w centrum miasta,

2. Pojecia 1 okreSlenia uzyte w dalszej czesci uchwaly niezdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenow wyznaczonych w granicach
planu, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej.

2. Przepisy niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo i1 w oderwaniu
od obowigzujacych przepisOw prawa.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) linie zabudowy obowigzujace,
5) numer porzadkowy terenu,
6) dopuszczalna lokalizacja obiektow budowlanych w granicy dzialek,
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym:
a) UC — tereny zabudowy ustug centrotworczych,
b) UK — teren zabudowy ustug kultury,
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c) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

d) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

e) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

f) KD-dx — teren ciaggu pieszo jezdnego — publicznego,
8) granica strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
9) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,
10) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

4. Pozostate oznaczenia zamieszczone na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W celu prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

1) obowigzuje sytuowanie zabudowy z zachowaniem linii zabudowy od drog, zaréwno dla
czedci nadziemnych jak i podziemnych, okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki podziemnych obiektéw
budowlanych oraz zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu obiektéw budowlanych
nadziemnych,

3) obowigzuje nakaz stosowania jednolitego charakteru zabudowy w obrgbie dziatki
budowlanej w zakresie ksztattu dachu, kolorystyki, materialdow wykonczeniowych elewacji
1 pokrycia dachowego,

4) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne budynkéw, jezeli pozwalaja na to uwarunkowania
gruntowe 1 przepisy odrebne,

5) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
sytuowanych na czas trwania budowy, chyba Ze ustaleni szczegdtowe okreslajg inaczej,

6) ustala si¢ zakaz wumieszczania anten telewizyjnych, urzadzen klimatyzacyjnych
oraz skrzynek z urzadzeniami infrastruktury technicznej na frontowych elewacjach
budynkow.

§ 5. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

1. Teren objety planem potozony jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej — obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu okre§lone w przepisach odrgbnych.

2. Obowigzuje utrzymanie 1 ochrona wartoSciowego drzewostanu, historycznych ukladow
zieleni urzadzonej oraz zieleni w pasach drogowych; dopuszcza si¢ nowe nasadzenia
z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko za wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji dzialalnoSci mogacych prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu,
wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub mogacych
W znaczacy sposob wptynaé na jakos¢ i zasoby wod leczniczych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy spetni¢ wymagania dopuszczalnego poziomu
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;.

6. W granicach objg¢tych planem potozony jest krajobraz priorytetowy o oznaczeniu
04-315.35-90, dla ktorego obowigzuja rekomendacje dla wyznaczonych terendéw
zabudowy ushugowej o symbolach 1UC, 2UC, 3UC, 4UC, 5UC, 6UC:

1) realizacja budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegdlnosci odcienie bieli, szarosci i1 bezu,
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2) stonowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegolnosci odcieni terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni,

3) wyklucza si¢ stosowanie barw intensywnych i jaskrawych.

7. Obszar planu potozony jest w polu widzenia dwoch punktéw widokowych:

1) Nr 33 Racigzek-Ruiny Zamku Biskupiego,

2) Nr 34 Ciechocinek-Taras widokowy na tezni solankowej nr 1.

8. Obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu

okreslone w rekomendacjach:
1) utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego taras widokowy na tezni solankowej
nr 1 poprzez prawidlowe formowanie zieleni wysokiej,
2) niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego taras widokowy na tgzni
solankowej nr 1 zabudowy dysharmonijnej w krajobrazie,
3) niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego Ruiny Zamku Biskupiego w
Raciagzku zabudowy dysharmonijnej w krajobrazie.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Ciechocinka, ujetej w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Ciechocinka, w ktorej obowigzuje:

1) nakaz zachowania historycznego rozplanowania ulic, linii zabudowy, usytuowania
1 wysokos$ci budynkow,

2) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy zastosowac zasade kontynuacji miejscowe;j
tradycji budowlanej w zakresie skali, bryly, geometrii dachu oraz usytuowania obiektow
na dzialce,

3) nakaz utrzymania istniejacego uksztaltowania terenu, uktadu wodnego i szaty ro$linne;,

4) zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych,
powodujacych przestonigcie osi widokowej na zabytkowe obiekty znajdujace sig
w sgsiedztwie,

5) planowane inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

3. W obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wymieniono w tabeli ponizej
1 wskazano na rysunku planu.

Numer Obiekt Adres Czas
na powstania Rejestr zabytkow
rysunku
planu
1z Budynek hotelu Miillera — stara|Zdrojowa 2/ ok.1851 1987. 05. 19 — A/684
czg$¢ ( wpisany wraz z dziatkami nr | Ko$ciuszki (dawny nr rej. zab. —
1158/3, nr 1158/4, nr 1158/6) 214/A)
2z Skrzydlo poélnocno — zachodnig Kopernika 1 po 1900 1999. 10. 27 - A/13
dawnego Hotelu Miillera ob. budynek]
LO wpisany wraz
z dziatkami nr 1158/23 i nr 1158/22
3z budynek teatru letniego Kopernika 3 1888-1890 1984. 11. 8 - A/691
(dawny nr
rej. zab. 167/A)
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4z Budynek magazynu kolejowego tzw.|Kopernika 4 Na terenie wpisu do
,»piwnica” na dz. nr 396/15 rejestru zabytkow
zespolu dworca
kolejowego w
Ciechocinku — 1999.
12. 30-A/642

5. W obszarze objetym planem poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdéw znajduja
si¢ obiekty wpisane do gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktore wymieniono
w tabeli ponizej i wskazano na rysunku planu.

Numer
na Obiekt Adres Czas powstania
rysunku
planu
Uktad urbanistyczny XIXw. 2 ¢w./XX w.
5z |skwer przy teatrze Kopernika XX w. 1 pot.

6. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow zabytkowych wymienionych w tabeli
powyzej 1 wskazanych na rysunku planu.

7. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zachowania historycznego rozplanowania ulic, linii zabudowy, usytuowania na
dzialce i wysokosci budynkow,

2) przy nowej zabudowie nalezy zastosowaé zasade dobrej kontynuacji miejscowej
tradycji budowlanej w zakresie skali, bryty, geometrii dachu oraz usytuowania na
dzialce,

3) maksymalny nakaz utrzymania istniejgcej szaty roslinne;j,

4) zakaz wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych,
powodujacych przestonigcie osi widokowej ma zabytkowe obiekty znajdujace si¢ w
sgsiedztwie,

5) planowane inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

8. W odniesieniu do objetych ochrong konserwatorska w/w pozostalych obiektow,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nakaz utrzymania istniejgcych alei drzew 1 odtworzenia ich w historycznej lokalizacji,
2) nakaz utrzymania istniejagcych terenow zieleni (skweréw 1 zielencow) w ich
historycznej lokalizacji.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Uktad lokalnych przestrzeni publicznych w obszarze obj¢tym planem stanowia:
1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 8ZP 1 9ZP;
2) tereny drég publicznych i ciggow pieszo jednych oznaczone symbolami: 1KD-Z,
2KD-L i 13KD-L, 4KD-dx;

2. Obowigzuje zachowanie stanu istniejagcych elementdow wyposazenia przestrzeni
publicznych o znaczeniu historycznym dla miasta.

3. Elementy techniczne wyposazenia terendow przestrzeni publicznych winno nawigzywac
do historycznych elementow architektonicznych miasta, szczeg6lnie w zakresie
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oswietlenia ulicznego, stupow, lampiondéw oraz innego wyposazenia takiego jak: pachotki
czy tablice informacyjne.

4. Nakaz ksztattowania zabudowy publicznej i1 terenow publicznych w dostosowaniu
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalna
1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$ci zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw zostaty okreslone dla poszczegélnych terenow w rozdziale
3 uchwaty.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w:

1) granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej miasta Ciechocinka - obowigzuja zakazy,
nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu wynikajace
ze Statutu Uzdrowiska Ciechocinek oraz przepisow odrgbnych w tym w szczego6lnosci
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, wuzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

2) obszarze 1 terenie goOrniczym ochrony wod leczniczych ,,Ciechocinek”
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3) krajobrazie priorytetowym nr 04-315.35-90, okreslonym w audycie krajobrazowym
wojewddztwa kujawsko - pomorskiego.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarOw 1 granic obszarOw

wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci.

2. W granicach obszaru planem nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku

scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy- obowigzujg ustalenia szczegOlowe zawarte w

rozdziale 3 planu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoOw infrastruktury technicznej

1 komunikacji.

1. System komunikacji w obszarze objetym planem tworzg tereny drog publicznych: ulica
klasy zbiorczej oznaczona symbolem 1KD-Z, ulice klasy lokalnej oznaczone symbolami
2KD-L 1 3KD-L oraz ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 4KD-dx.

2. Obowigzuje zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni
oraz chodnikéw z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
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System infrastruktury technicznej tworzg sieci 1 urzgdzenia: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieplownicze, gazowe, telekomunikacyjne i solankowe.

Obowigzuje powigzanie istniejacych i1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej
z systemem zewngetrznym.

. Nowe i rozbudowywane sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac

w granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi, a w sytuacjach szczegdlnych
w granicach innych terenow.

Nowe, rozbudowywane, przebudowywane, modernizowane 1 Wwymieniane sieci
infrastruktury technicznej nalezy projektowac irealizowa¢ jako podziemne zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

. Zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci

infrastruktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych
przepisami odrgbnymi i normami oraz z uwzglednieniem napraw i konserwacji.
Obowigzuje wykonanie niezbgdnych urzadzen zabezpieczajacych wody podziemne przed
zanieczyszczeniem.

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej.

10. Odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez system sieci kanalizacji sanitarne;.
11. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ po podczyszczeniu do gruntu, do sieci kanalizacji

sanitarnej lub do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem przepisOw odrebnych.
Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z odwodnienia dachow
1 tarasow w celu ich wykorzystania do drugorzednych potrzeb gospodarczych w granicach
dziatki budowlane;.

12. Zaopatrzenie w gaz poprzez system sieci gazowych $redniego i1 niskiego ci$nienia

13.

14.

15.

16.

istniejacych i projektowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna - z istniejacej 1 projektowanej sieci cieptowniczej
oraz poprzez zrodta indywidualne wykorzystujace niskoemisyjne technologie spalania
lub Zrodta bezemisyjne.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejagcych 1 projektowanych stacji
transformatorowych oraz sieci 1 zlaczy kablowych. Dla zasilania poszczegdlnych
podmiotow dopuszcza si¢ budowe abonenckich sieci kablowych 1  stacji
transformatorowych.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji - poprzez istniejacg lub projektowang siec
teletechniczng.

Zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia i odprowadzenia solanki dla potrzeb medycznych -
z istniejacych i projektowanych systemow.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczasowych
zasadach.

§ 14. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy

Dla catego terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Szczegolowe ustalenia obowiazujace na poszczegolnych terenach objetych planem

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UC — 6UC ustala si¢:
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Przeznaczenie podstawowe: ustugi centrotworcze w tym w szczegolnosci kultury,
administracji 1 zarzadzania, nauki, szkolnictwa, zdrowia, handlu, gastronomii, hotelarstwa,
bankowosci.

Linie zabudowy obowigzujace / nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu.

1.

[98)

Z uwagi na potozenie w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej obowigzuja ograniczenia

wynikajace z przepisow odrebnych w tym w szczegdlnosci ustawy o lecznictwie

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach

uzdrowiskowych.

Wystepujace w terenach obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow podlegaja

ochronie wynikajacej z przepisow odrgbnych.

Lokalizacja obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy.

Dopuszcza si¢ sytuowanie sezonowych ogrodkéw gastronomicznych w sasiedztwie

lokali gastronomicznych z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1 UC.

Parametry 1 wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1UC, 2UC, 3UC, 4UC,5UC:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 5,0,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,00 m,

6) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o symetrycznych spadkach potaci
dachowych i kacie nachylenia 20° - 45°, nieregularne ksztaltty potaci dachowych o
maksymalnym kacie nachylenia — 45° oraz dachy ptaskie;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu

6UC:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,50 m,

6) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o symetrycznych spadkach potaci
dachowych i kacie nachylenia 20° - 45°, nieregularne ksztaltty potaci dachowych o
maksymalnym kacie nachylenia — 45° oraz dachy ptaskie;

. Wskazniki urbanistyczne w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy i udziatu powierzchni

biologicznie czynnej nie majg zastosowania w sytuacjach odtworzenia obiektow zabytkowych
na nieruchomosci objetej ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw odrebnych.

. Obshluga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.
. Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw hotelowych i1 pensjonatowych — min. 5% miejsc noclegowych
w obiekcie,

2) dla pozostatych obiektéw — min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej obiektu w tym dla 0sob z kartg parkingowa.

10. Sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne lub w garazach wbudowanych w

bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym o maksymalnej ilosci wynikajacej z
przepisow odrebnych dla strefy A ochrony uzdrowiskowej w tym w szczegdlnosci
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
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11. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 200 m?,
12. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialek wylacznie przy realizacji niezbednych

urzadzen infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie dziatki sgsiednie;.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7UK ustala si¢:

1.
2.
3.

4.

V)]

*x

Przeznaczenie podstawowe — teren ustug kultury Teatr Letni.

Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu pamigtkami.

Budynek Teatru Letniego wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowiazuja

zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych.

Linie zabudowy obowiazujace / nieprzekraczalne — jak na rysunku planu.

Lokalizacja obiektow tymczasowych wyltacznie na czas trwania plenerowych imprez

okolicznosciowych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%,

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m,

6) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o symetrycznych spadkach potaci
dachowych i kacie nachylenia 20° - 45°, nieregularne ksztalty potaci dachowych o
maksymalnym kacie nachylenia — 45°;

Obstluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych.

Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala sig.

Sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne o maksymalnej ilo$ci wynikajacej

z przepisow odrgbnych dla strefy A ochrony uzdrowiskowej w tym w szczegolno$ci

ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

10. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sig.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8ZP i 9ZP ustala si¢:

M

9.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego.

Zakaz zabudowy kubaturowe;.

Obowiagzuje zakaz grodzenia terenu z wytaczeniem placow zabaw dla dzieci.
Obowigzuje ochrona walorow historycznych 1 przyrodniczo — krajobrazowych, w tym
zachowanie 1 rewaloryzacja historycznego rozplanowania zalozen, osi kompozycji
1 powigzan widokowych.

. Teren oznaczony symbolem 8ZP znajduje si¢ w ewidencji zabytkow dla ktérego

obowigzuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrebnych.

. Obowiazuje ochrona i pielegnacja drzewostanu, zakrzewien, nasadzen kwiatowych,

trawnikoéw, obiektow matej architektury i elementow wyposazenia.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen stanowigcych uzupelienie istniejacego

zagospodarowania, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania terendéw
zielonych.

Lokalizacja sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej wylacznie w miejscach
niezagrazajacych zieleni.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wytacznie dla obstugi i na czas

trwania plenerowych imprez publicznych.

11. Obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD- Z ul. Kopernika ustala si¢:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m - 18 m.

W pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg drogi.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD-L i 3 KD-L ustala sig¢:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalne;j.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

2KD-L ul. ul. Armii Krajowej — 15,0 m

3KD-L ul. Zelazna — 18,0 m.

W pasach dréog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych bezposrednio z funkcja drogi.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD- dx i ustala si¢:

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo - jezdnego.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.

W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych
niezbednych dla obstugi planowanych funkcji, sgsiadujacych z terenem 4KD-dx.

W pasie ciggu pieszo - jezdnego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z funkcja ciggu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ciechocinka.

§ 22. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ciechocinka.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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