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Burmistrz Ciechocinka przekazuje odpowiedz na interpelacje Pani Agnieszki Rybczyriskiej
Radnej Rady Miejskiej Ciechocinka dotyczaca planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie przy ul. Kwiatowej w Ciechocinku.
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Burmistrz Ciechocinka
Jarostaw Jucewicz

Ciechocinek, dnia 13.03.2026 r.

BR.0003.6.2026

Pani
Agnieszka Rybezynska

Radna Ciechocinka

W nawigzaniu do wniesionej przez Panig interpelacji skierowanej do
Przewodniczacego Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 23 lutego 2026 r. (data wplywu do tut.
urzedu: 26 lutego 2026 r.) w sprawie planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenie przy ul. Kwiatowej w Ciechocinku informuje, ze w tut. urzedzie prowadzone sa dwa
postepowania administracyjne dotyczace inwestycji polegajacych na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na wskazanym obszarze.

1. Lokalizacja trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce nr ewid. 1223/4

W dniu 4 lipca 2025 r. do tut. urzedu wplynal wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dzialce nr 1223/4, polozonej w Ciechocinku przy ul. Kwiatowe;.
Whniosek obejmowatl realizacje trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z  infrastruktura  techniczna, parkingiem terenowym, podziemnym  garazem
wielostanowiskowym oraz ukladem komunikacji wewnetrznej. W projekcie przewidziano dwa
wjazdy na teren dzialki oraz dwa zjazdy do garazu podziemnego. a takze plac zabaw i tereny
zieleni.

Zakladane parametry inwestycji obejmowaty m.in.:
« projektowang liczbe miejsc parkingowych na terenie dziatki: od 5 do 50,
e liczbe miejsc parkingowych w garazu podziemnym: od 50 do 150.
Projektowana liczba lokali mieszkalnych w poszczegdlnych budynkach:
e budynek ,,A” — od 20 do 30 lokali,
e budynek ,.B” —od 30 do 45 lokali,
e budynek ..,C” - od 30 do 50 lokali.
Projektowana wysokos¢ budynkow: od 10 m do 16 m.

W odpowiedzi na zawiadomienie tut. urzedu z dnia 11 sierpnia 2025 r. Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw we Wiloctawku — Delegatura we Whoctawku — poinformowal, ze
z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej planowane zamierzenie inwestycyjne jest
dopuszczalne do realizacji, pod warunkiem spetnienia okreslonych wymagan
konserwatorskich.
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Burmistrz Ciechocinka
Jarostaw Jucewicz

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przeprowadzono
analize warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych, a takze ze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji. W toku postgpowania inwestor zostal rowniez poinformowany
o zgloszonych przez mieszkancéw uwagach i1 zastrzezeniach dotyczacych planowanego
przedsigwzigcia.

Postepowanie zakonczylo sie wydaniem decyzji odmawiajacej ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dziatce nr 1223/4 potozonej przy ul. Kwiatowej w Ciechocinku.

2. Lokalizacja jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr ewid. 1225/5

W dniu 16 wrzesnia 2025 r. do tut. urzedu wplynal wniosek inwestora o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego  wraz  z  infrastrukturg  techniczng,  podziemnym  garazem
wielostanowiskowym, komunikacja wewnetrzng, wjazdem na teren dziatki, placem zabaw oraz
terenami zieleni na dzialce nr 1225/5, potozonej w Ciechocinku przy ul. Kwiatowe;.

Zgodnie z wnioskiem inwestora projektowany budynek miatby posiadac:
e  wysokos¢ od 10 m do 16 m,
e liczbe lokali mieszkalnych w przedziale od 15 do 45.
Planowana liczba miejsc postojowych:
e na terenie dzialki: od 1 do 5,
e w garazu podziemnym: od 15 do 45.

W dniu 23 grudnia 2025 r. przedsigwziecie uzyskalo pozytywna opinie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Toruniu — Delegatura we Wioctawku — pod warunkiem spelnienia
okreslonych wymagan konserwatorskich.

W toku prowadzonego postepowania organ zwrdcil sie do inwestora o przedtozenie
stanowiska wlasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie koniecznos$ci uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach badz braku takiej koniecznosci.

Pismem z dnia 25 lutego 2026 r. Burmistrz Ciechocinka poinformowal inwestora, ze
planowana inwestycja powinna by¢ rozpatrywana tacznie z inwestycja, o ktérej mowa w pkt 1
niniejszego pisma. W konsekwencji nalezy uznaé, ze inwestycje te stanowig jedno
przedsiewziecie w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Tym samym wymagane jest
uprzednie uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji
inwestycyjnych.

Na wniosek inwestora postepowanie zostalo zawieszone postanowieniem Burmistrza
Ciechocinka z dnia 5 marca 2026 r. W zwigzku z powyzszym postepowanie to obecnie nie jest
dalej procedowane.
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W odniesieniu do kwestii rozméw z inwestorem dotyczacych planowanej zabudowy oraz
ewentualnych konsultacji spofecznych informuje, ze Burmistrz Ciechocinka nie posiada
ustawowego obowigzku konsultowania z inwestorem zakresu wniosku o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy ani prowadzenia negocjacji dotyczacych jego tresci. Organ
administracji publicznej podejmuje rozstrzygniecie w oparciu o przeprowadzong analize
urbanistyczng, uzyskane uzgodnienia oraz ocene ewentualnych uwag stron postepowania.

Decyzje o warunkach zabudowy nie podlegaja otwartym konsultacjom spolecznym.
O wszezgeiu postepowania informowane sa strony postepowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.
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