Inowroctaw, 18 wrzesnia 2025

005 -03-72

Burmistrz Ciechocinka
ul. Mikotaja Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestyciji
towarzyszacej (jezeli jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co
inwestycja mieszkaniowa)

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz.U.2018.1496) wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej inwestycji polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej

Budowa dwdch budynkdéw mieszkainych wielorodzinnych (wraz z niezbgdnq infrastrukturg
techniczng, parkingiem w terenie oraz podziemnym garazem wielostanowiskowym i
komunikacjg wewnetrznq na dziatkach nr 2216/1, 2216/2, 2216/3, 2216/4, ul. Gen. Jozefa

Bema, 87-720 Ciechocinek Obreb ewidencyjny: CIECHOCINEK.
2. Zawartoé¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

1. Granice terenu objetego wnioskiem {przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren,
ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywad,

w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficznej.

Obszar przedmiotowej inwestycji obejmuje dziatki nr ewid. 2216/1, 2216/2, 2216/3,
2216/4, obreb CIECHOCINEK, powiat Aleksandrowski, wojewddztwo kujawsko-

pomorskie.



Granice terenu inwestycji oznaczono pomarariczowy linig ciggta i literami: A,B,C,D.
Obszar oddziatywania inwestycji obejmie dziatki objete opracowaniem oraz: 2214,
2213, 2215/2, 2215, 2217, 2217/3.

2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar
taczna wszystkich mieszkan: minimalna: 1800m? maksymalna: 3500 m?
Uzytkowa mieszkania: minimalna: 25m? maksymalna: 80 m?

3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkar:
Minimalna — 40 szt.

Maksymalna - 100 szt.

Projektowana — 79 szt.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnoé¢ handlowg i
ustugowq (nalezy wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):
- Inwestycja w petni o funkcji mieszkaniowe;j.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowej oraz graficznej

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 4 204 m2, Teren objety opracowaniem
posiada bezposredni dostep do drdg publicznych: ul. Juliusza Stowackiego od pétnocy
oraz gen. Jozefa Bema od potudhnia.

Obszar inwestycji ma ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach: gtebokoé¢ ok. 105
m od strony zachodniej, 130 m od strony wschodniej oraz 40 m front dziatki od ul.
Stowackiego i 34 m od ul. Bema.

W.__bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie dziatki zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz osiedle mieszkaniowe ztozone z 3 budynkéw
wielorodzinnych.

Teren inwestycji jest aktualnie niezagospodarowany. Planuje sig zabudowe poprzez
dwa budynki wielorodzinne o 4 kondygnacjach nadziemnych, z garazem podziemnym
wielostanowiskowym. W terenie projektuje si¢ 10 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych wraz z droga dojazdowa. Pozostata czeéé terenu
przeznaczona zostanie pod ziele, tereny rekreacji i plac zabaw. Zaktada sig ze
powierzchnia biologicznie czynna wyno.sié bedzie (40-50%) terenu inwestycji.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Projektowane budynki majg moiliwo$¢ podtaczenia do medidw tj. sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez przedsigbiorstwa przesytowe.



Realizacja inwestycji objetej wnioskiem bedzie towarzyszyto wykonanie podtaczenia

do sieci miejskich:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej wo300 zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenie na podstawie odrgbnego opracowania i postgpowania;

b) odprowadzanie ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Gen. Jézefa Bema
zgodnie z warunkami technicznymi z, przylaczenie na podstawie odrgbnego

opracowania i postepowania;

¢) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych odbywal si¢ bedzie 2
istniejacych hydrantéw zewnetrznych wzdtuz ul. Stowackiego oraz gen. Jozefa Bema;

d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych wody opadowe i roztopowe beda
odprowadzane do istniejgcej, miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Gen. Jozefa
Bema w iloéci do 5 |/sek, zgodnie z warunkami technicznymi, przytaczenie na
podstawie odrebnego opracowania i postepowania. Pozostata lloé¢ bedzie
retencjonowana na terenie nieruchomosci objetej zamierzeniem inwestycyjnym;

e) ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa - z projektowanych kotfowni gazowych
zlokalizowanych w budynkach, instalacja wewngtrzna gazowa - odrebne opracowanie

administracyjne;

f) zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej sieci energetycznej zgodnie 2z
warunkami technicznymi , przylaczenie na podstawie odrebnego opracowania i

postepowania;

g) przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej z istniejacej linii telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na dziatce Inwestora zgodnie z wydanymi warunkami
przytaczeniowymi, na podstawie odrebnego opracowania i postgpowania.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a. zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposdb odprowadzania lub
oczyszczania $ciekdw, a takie inne potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,

niezbednej liczby  migjsc postojowych, jak  réwniez  sposobu

zagospodarowywania odpadow:



e Woda i $cieki

Dia planowanej inwestycji przewiduje sie zapotrzebowanie na wode w iloéci 38,4
m?*/dobe z sieci miejskiej. Maksymalne godzinowe zapotrzebowanie — 3,6 m¥/h.
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
Przytaczenie zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi na podstawie odrebnego
Opracowania i postepowania.

¢ Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych

taczna ilod¢ wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji szacowana jest na
81,63l/s. Odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, czeciowo na teren
dziatki. Przytaczenie zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi na podstawie
odrgbnego opracowania i postepowania.

¢ Zapotrzebowanie na energie elektryczng

Dla inwestycji przewiduje sig zapotrzebowanie na energie elektryczng w wysokosci:
moc przytaczeniowa - 274,26 kW (budynek A kl. 1 - 96,38, kl. 2 — 96,38; budynek B -
81,50kw).

Przytaczenie zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi na podstawie odrebnego
opracowania i postepowania.

e Zapotrzebowanie na energie cieplng i gaz

Dia inwestycji przewiduje sie tacznie:
- zapotrzebowanie na energig cieplng - 255,2 kW;
- zapotrzebowanie na gaz -30,20 m*h

¢ Niezbedna liczba miejsc postojowych

Zgodnie z art. 17 ust. 4a pkt 2 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dla inwestycji
mieszkaniowe] okresla sie minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszacg co
najmniej 1,5-krotnos¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowe;j.

Wobec tego przyjeto jako wielko§é minimalng 1,5 miejsca postojowego na
mieszkanie, to jest 119 miejsca postojowe na projektowane w koncepcji 79
mieszkant (projektowana maksymalna liczba mieszkarh 79 szt. razy 1,5 = 119,
projektowana minimalna ilo$¢ mieszkan 40 szt. razy 1,5 =60)



Planowana maksymalna liczba miejsc postojowych: 120 sztuki, w tym:
e projektowana liczba miejsc w podziemnym garazu max: 110 szt.
e projektowana liczba miejsc na parkingach terenowych max: 10 szt.
e Planuje sie wykonanie 5 miejsc dla oséb niepetnosprawnych, co stanowi 4%

ogdlnej liczby miejsc postojowych
e Sposéb zagospodarowania odpadéw
Odpady bytowe state beda tymczasowo gromadzone w na terenie inwestycji w
specjalnie przeznaczonych do tego pomieszczeniach lub wiatach $mietnikowych, w
oznakowanych pojemnikach umozliwiajgcych segregacje odpadéw, a nastepnie

wywozone przez wyspecjalizowang firme zgodnie z zawartymi umowami.

b. planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka

zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i
graficznej

Obszar przedmiotowe] inwestycji obejmuje dziatki nr ewid. 2216/1, 2216/2, 2216/3,
2216/4, miedzy ul. Gen. Jé6zefa Bema a ul. Juliusza Stowackiego w Ciechocinku.

Przedmiotem projektowanej inwestycji jest: Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym, parkingami w terenie, komunikacja
wewnetrzna, wiatg $mietnikowg wraz z infrastrukturg techniczna. Funkcje
uzupetniajgce: pomieszczenia techniczne, komérki lokatorskie, wozkownia z
rowerownig i indywidualne kottownie gazowe. Projektowane budynki wielorodzinne
OJterech kondygnacjach_nadziemnych i jednej podziemnej. Bryta budynku A na
rzuc1e prostokata ze écigtymi bokami dopasowanymi do granic dziatki, budynek B na
rzucie prostokata.

Na terenie inwestycji planuje sie strefe rekreacyjng z placem zabaw o powierzchni
50m? oraz wydzielone ogrédki przynalezne do mieszkan.

Parkingi w terenie w liczbie 10 sztuk usytuowane od wschodniej granicy dziatki,
wzdtuz drogi wewnetrznej i 110 miejsc w garazu podziemnym.

Kategoria obiektéw — XlIi — pozostate budynki mieszkalne.

Projektowana liczba mieszkar — 23 w budynku Ai56 w budynku B.

Wewnetrzna komunikacja na terenie dziatki w postaci drogi o nawierzchni azurowej i
szerokoéci 3.00 m — zapewniajaca dostep do wiaty S$mietnikowej oraz miejsc
postojowych o wymiarach 2.5 x 6.00 m, réwnolegtych do drogi. Dostep do garazu
podziemnego zapewnia dwie rampy zjazdowe od pétnocy i potudnia dziatki.



¢. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz
dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

Charakterystyczne parametry inwestycji:
e powierzchnia terenu —4 204 m?
e powierzchnia zabudowy w koncepciji:
A—396 m* (min. 300, max 420)
B — 918 m? (min. 700, max 950)
SUMA: 1314 m?
e powierzchnia catkowita nadziemna:
A -1 533 m*(min. 1200, max 1680)
B — 3 564 m?(min. 2800, max 3800)
Suma 5 097 m*(min. 4000, max 5480)
® powierzchnia catkowita podziemna — 3 292 m?*(min.3000, max 3400)
e powierzchnia biologicznie czynna w koncepcji : 2 092 m? w tym:
- zielen na gruncie rodzimym 100 % - 493 m?
- Zieleri na stropie garazu 50 % - (1 383*50% ) = 691,5 m?
- powierzchnia drég i parkingéw (1014*90%) = 912,6 m?
nawierzchnia azurowa
- wnioskuje si¢ min.40% powierzchni biologicznie czynnej

* powierzchnia biologicznie czynna ogdlnodostgpna — 1 400 m? tj. 67%
cafej pow. biologicznie czynnej na terenie dziatki

W ramach powierzchni biologicznie czynnej planuje sie:
- wydzielone tereny ogrédkéw — max pow. 476 m?

- powierzchnia biologicznie czynna ogélnodostgpna — 1400 m*tj. 67% catej
pow. biologicznie czynnej na terenie dziatki

Dane charakteryzujgce wplyw inwestycji na srodowisko:

Planowana Inwestycja nie zalicza sig do przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych zZnaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

Planowane parametry inwestycji nie przekrocza parametréw granicznych
kwalifikujacych przedsigwzigcie jako mogace zawsze Znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko lub moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na érodowisko.



Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i rozwoju gminy Ciechocinek inwestycja bedzie
realizowana poza terenem obszaré6w Natura 2000 oraz strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego. Obszar opracowania lezy w
granicach terenéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz przestrzeni rolniczej.

Inwestycja nie spowoduje zmian w zakresie stosunkéw wodnych, albowiem
planowane zagospodarowanie terenu nie wptynie na zmiany w zakresie kierunku i
natezenia odptywu wodd opadowych i roztopowych, ktére w czesci beda
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej a w pozostalym zakresie beda
zagospodarowane w granicach wifasnej nieruchomosci przy pomocy zbiornika
retencyjnego. Przed zbiornikiem przewidziano wykonanie separatora substancji
ropopochodnych z osadnikiem zawiesin.

Nie przewiduje sie emisji hatasu ponad dopuszczalne normy wynikajace 2
obowigzujgcych przepiséw, a wynikajagce z korzystania z nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem. Scieki i odpady beds zagospodarowywane, odprowadzane i
wywozone zgodnie z umowami na odbiér $ciekéw i odpaddw.

7a. Okreslenie minimailnego udzialu powierzchni  ogélnodostepnego,
nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie Inwestycji

mieszkaniowej

Minimalny udziat powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni
biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi 1048 m? (50%

powierzchni dziatki)

Planowana powierzchnia ogdélnodostepnego nieogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku | rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi 1400 m’tj. 67%

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j,
jezeli zostata zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete

inwestycja mieszkaniowa.

Inwestycja objeta wnioskiem zlokalizowana bedzie na nieruchomosci ztozonej z
dziatek nr 2216/1, 2216/2, 2216/3, 2216/4 obreb CIECHOCINEK, miedzy ul. Gen.
Jézefa Bema i ul. Juliusza Stowackiego, ksiega wieczysta WL1A/00037554/1.



9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy.

10) wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Nie dotyczy.

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o

ustalenie

lokalizacji na terenie,

zagospodarowania przestrzennego;

Nie dotyczy, obszar inwestycji nie jest objety planem miejscowym.

dla ktérego obowigzuje miejscowy plan

12) wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

N | studium Projektowane Zgodnoéé/ |
r budynki sprzecznosé
1 | Strefa ,B” mieszkaniowo-wielofunkeyjna Mieszkaniowa TAK
2 | Strefa ,B”, dla ktérej wg ustawy procentowy | Zaprojektowano | TAK
udziat terendéw zieleni wynosi nie mniej niz 50%, | 50 %
powierzchni
biologicznie
czynnej
3 | w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania | Projektuje  sie | TAK
| sie: parking dla
| - budowy w rozumieniu przepisow ustawy z | mieszkancow w
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane: stacji | liczbie 10 m.p.
paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,A” | na terenie

ochrony uzdrowiskowej, urzadzeri emitujacych
fale elektromagnetyczne, bedacych
przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczgco
oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu
przepisébw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

dziatki oraz 110
miejsc w garazu
podziemnym




| 4

|

|
[
[5

[ érodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z péin. |
|| zm.), oddziatujgcych na strefe ,A” ochrony Il
| uzdrowiskowej polami elektromagnetycznymi o |
| poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy |
| pél elektromagnetycznych—charakteryzowane
| przez  dopuszczalne wartosci  parametréw |
| fizycznych — dla miejsc dostgpnych dla ludnoéci,
( okreslone na podstawie art. 122 ustawy z dnia
| 27 kwietnia 2001 r. -~ Prawo ochrony |
| érodowiska {Dz. U. z 2016 r. pouz. 672), |
| parkingdw naziemnych o liczbie miejsc |
| postojowych  powyzej 50, 2 wyjatkiem |
| podziemnych i naziemnych parkingéw |
/ wielopoziomowych; ;

| wyrebud_rzew les$nych i parkowych, z wyjgtkiem
cig¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w
planie urzadzenia lasu; |

I

|

parkowych

| W ust. 1 pkt. 1 lit. a, d oraz kpt. 2, 9, 11 i 12
| ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
| uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
| ochrony uzdrowiskowej  oraz gminach |
uzdrowiskowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. |
|| poz. 879 ze zm.). ||

| budowy lub innygczynnos'c—i;o ktérych mowa | nie planuje sie
WwWw, |

Nie planuje sie | TAK |
drzwe

| TAK

13

) wykazanie,

mowa w rozdziale 3.

Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig na terenie,

ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,

ktéry ma zapewniony:

o ktérych

1.1.  bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry Zapewniaja wymagania
dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okre$lone w przepisach odrebnych, przy

czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
Inwestycja posiada bezposredni dostep do drég publicznych:

- ul. Gen. Jézefa Bema
- ul. Juliusza Stowackiego

Planuje sie dwa zjazdy na ul. Stowackiego oraz jeden na ul. Bema —

opracowania.
Warunek spetniony.

wg. odrebnego



1.2. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciek6w (Dz. U. 2 2023 r. poz.
537 i 1688);

Podtaczenie projektowanych obiektéw do istniejacych sieci w ul. Gen. J6zefa Bema

lub. Ul. Juliusza Stowackiego. Warunek spetniony.

1.3. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.
Podtaczenie projektowanych obiektéw do istniejacych sieci w ul. Gen. J6zefa Bema
lub. Ul. Juliusza Stowackiego.

Warunek spetniony.

. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sig:

2.1. w odlegtoéci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba
mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkaricéw — 500 m, od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy Z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. 22023 r. poz. 2778);

Zgodnie z GUS liczba mieszkancéw miasta Ciechocinek wynosi ok. 10534, nie
przekracza wigc 100 000.

Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej znajduje sig przy ul. Gen. Jozefa Bema w

odlegtosci ok. 350 m od terenu inwestycji. Warunek spetniony.
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2.2 w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba
mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaicéw - 1500 m od szkoty



podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji
mieszkaniowej.

Inwestycja potozona jest w odlegtosci ok. 2 km od szkoty podstawowej. Warunek
spetniony.
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3. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci

przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie
zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinna lokalizuje sie na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz
wskaznika wynoszacego 4 m2 . Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
w odleglosci nie wigekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricéw
przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500 m.

Inwestycja bedzie miata dostep do urzadzonych terendw:

Otwartych boisk do siatkéwki plazowej, rampy, parku linowego, basenéw otwartych
i kortéw tenisowych:

Ok. 2000m przy szkole Podstawowej Nr 1, oraz 2500 m tereny rekreacyjne przy
tezniach o powierzchni ok. 2 ha.



Wymagana minimalna powierzchnia terenéw wypoczynku i rekreacji obliczona jako
iloczyn planowanej liczby mieszkaficow tj. 240 oraz wskaznika wynoszacego 4 m?,
wynosi 960m?. Powierzchnia terendéw wypoczynku i sportu znajduje sig w odlegtosci
mniejszej niz 3000 m, a ich powierzchnia spefnia przyjety wskaznik — warunek
spetniony

Mapka ukazujaca odlegtosc:

Hotel Villa

park Med.& SPA
Diagnostyka. Laboraiona )

Medyczne. (Dawniej VITA...

Q@\
=]

Gddzral PKO
Banku Polskiego

POLOmarket’ & E :

2 K 35min
0 ,“ 26km
{ y
e [ /
L - A
& W
) X i
. " ¢
£ Eu min }u =
25km \
LR \
%
o, p.
@ Y
€ Netio ° y 4 .
® &
: Dealz ) V
#0Q-luliusza Stowackiego 51
!

4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig: 1) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowic
ma ogdlnodostgpny, nieogrodzony, urzagdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, 0 ktérym mowa w ust. 4;

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie 40-50% terenu.

- powierzchnia biologicznie czynna ogdlnodostepna — 1400 m* tj. 67% cafej pow.
biologicznie czynnej na terenie dziatki

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 4, 4a i 4d, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejaca w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

W/w wymogi beda spetnione w oparciu o infrastrukture istniejacg na podstawie
odrebnych opracowan.

6. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:



1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricdw nie przekracza 100 000
mieszkaricéw — nie mogg by¢ wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne; - warunek spetniony

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkaricdw — nie
moga by¢ wyisze niz 14 kondygnacji nadziemnych. - warunek spetniony,
zaprojektowano 4 kondygnacje

7. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowa znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalna
wysokosé budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowo$ciach, o ktérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie.

Planowana zabudowa nie bedzie przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych i nie bedzie
przekracza¢ ilosci wskazanych w ustepie 6.

8. Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnoéci zamieszkatej na
obszarze danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Giéwnego
Urzedu Statystycznego, wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na
stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Zgodnie z GUS liczba mieszkaricédw miasta Ciechocinek wynosi ok. 10 534, nie przekracza
wiec 100 000.

9. Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uizytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m2 .

3490 m?/ 28 m?= 125 mieszkancéw

10. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy terenu
inwestycji mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-
jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie
inwestycji.

Odlegtosci, o ktérych mowa zostaty ustalone liczac od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej droga dojscia do obiektéw ciggiem pieszym lub pieszo — jezdnym, do
ktérego ma by¢ zapewniony dostep.

11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w ktérej
bedzie realizowana inwestycja.

Do niniejszego wniosku zatacza sig Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
sporzagdzong przez osobe wpisang na liste samorzadu zawodowego architektéw,



posiadajgcg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej ( zaéwiadczenie zostafo ujete w zatgcznikach koncepcji).

Inwestycja nie bedzie kolidowata z inwestycjami, o ktérych mowa w art. Pkt1-13 ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji oraz inwestycji towa rzyszacych.

Planowana inwestycja spefnia:

- wszystkie standardy lokalizacji inwestycji mieszkaniowych wynikajace z ustawy z dnia
lipca o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych,

- warunki okreélone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechocinka Zatgcznik Nr 1 do uchwaty XXXV/195/17 z dnia 29
maja 2017 r.

Planowane obiekty beda stanowity kontynuacje juz istniejgcej zabudowy na terenach
sgsiednich, co czyni ja stosowna do danej lokalizacji.

Wobec tego wnosze jak na wstepie.

~

1. ZALACZNIK NR 1-Granice terenu objgtego wnioskiem: Kopia mapy
zasadniczej z granicami terenu inwestyciji.

2. ZALACZNIK NR 2 - Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

3. ZALACZNIK NR 3- Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

4. ZAYACZNIK NR 4 Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna.

5. Zapewnienia dostawy wody, mozliwosci przytgczenia kanalizacji, gazu,

6. Decyzja na wjazd

7. w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznibw w szkole podstawowej

ocenia sie na podstawie zaswiadczenia burmistrza miasta Ciechocinka
8. Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby.



