Inowrociaw, dnia 04.02.2026r.
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Dotas rejestroecii: 2026-02-06 .
Dates wpiywu: 2026-02-06 uL Kopernlka 19

87-720 Ciechocinek

dotyczy: uzupetnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycii mieszkaniowej z dnia 18.09.2025 r.

przy ulicy Bema w Ciechocinku.

W odpowiedzi na pisme z dnia 19.01.2026r. znak: WGK-PN.670.2.2.'2025.2026 w sprawie
uzupelnienia wniosku o ustalenie lokaiizacji inwestycji mieszkaniowej z dnia 18.09.2025 r. przy ulicy
Berna w Ciechocinku, w zatgczeniu przedktadam:

1. zatacznik graficzny z maksymalng wysokoécig budynkéw,

2. analize nastonecznienia.

Z powaianiem






_ Nc.m zzzzzzzzzzzz ch.P NYNNSAY VIVHNS N

WARE  winzza Yzuods viva

[ et e —

[ S—
S00Z/81 Y MO
=ipag oume)dn 1y

zzzzzzzzzzzz

—— 00¢'t HOvVZ-ad . 00Z'L HOSM-Nd
i B | |

Loy | ammeidnay, "HOWY ZNI doi

::::::::::::
HINIDOHOIND :Aufhouspima qdiqo
jaupsoyoe|g 0z2-28 ‘ewag n
! ‘VIBLZZ '§19122 'Z/912Z ‘L/SLET SU Eyjezp | POALSIMNI S3Hav
kuzajuyaey Banpynasesyuy §

M
il

B & 6] i

EEE

—
™~
fuwezpod (wezeles z 1Zposola | goswyimocna =
yahujeyzsajw moyuApng Loomp emopng | ALY3AIEO YMZUN =
ULLISL) N |
D202 BisioquiA2g n 1 3
dappliqogmelsfwezsy | yorsamn i <
—r
MO HNig. -

002k HOVYZ-Nd

P‘_:
N I

DT DM D] IN

O o
CNT AN N

|
|
b
|

00¢:L  HOSM-ad

N NN N

MMM
CNTNTIN Y
 WITNTN]IZ







Analiza oswietlenia i nastonecznienia

na potrzeby inwestycji:

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, parkingiem w terenie oraz podziemnym garazem wielostanowiskowym i
komunikacjg wewnetrznq na dziatkach nr 2216/1, 2216/2, 2216/3, 2216/4, ul. Gen. Jézefa
Bema, 87-720 Ciechocinek Obreb ewidencyjny: CIECHOCINEK . Kategoria budynkéw XHI.

Podstawa prawna

Analize nastonecznienia przeprowadzono w oparciu 0 oprogramowanie
komputerowe i odniesiono do wymagan art. 60pkt 1 oraz art. 40pkt 2 warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Analiza ma na celu wykazanie zapewnienia wymaganego czasu naturainego
o$wietlenia pomieszczenn oraz czasu nastonecznienia w dniach réwnonocy dia
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi dia projektowanej inwestyciji (§ 13 i § 60
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

W najblizszym sgsiedztwie:

Projektowane budynki sytuuje sie w sgsiedztwie z dziatkami nr 2215/1, 2215/2,
22171, 2217/3 oraz dziatkami drogowymi nr 802/6, 2359, 2353.

W sasiedztwie na dzialce nr 2215/1, 22156/2, 2217/1 zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa towarzyszgca — gospodarcza, 2217/3 zabudowa ustugowa.

Dalsze sasiedztwo wziete pod uwage do analizy dziatka nr 2214 z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng z zabudowa towarzyszgca gospodarczg.

Z analizy zacieniania i wplywu projektowanych budynkéw wynika iz:

¢ Budynek mieszkalny jednorodzinny na dziatce nr 2214 zacieniany jest w
godzinach 7%° — 9% w godzinach 9% - 17 nie bedzie zacieniany, a w
pomieszczeniach bedzie zapewniony czas o$wietlenia i nastonecznienia co
najmniej przez 3 godziny.

e Budynek mieszkalny jednorodzinny na dziatce nr 2215/2 zacieniany jest w
godzinach 7° - 12%° w godzinach 12% - 17% nie bedzie zacieniany, a w
pomieszczeniach bedzie zapewniony czas o$wietlenia i nastonecznienia co
najmniej przez 3 godziny.

¢ Budynek mieszkalny jednorodzinny na dziatce nr 2215/1 zacieniany jest w
godzinach 7%° — 12® w godzinach 12 - 17% nie bedzie zacieniany, a w
pomieszczeniach bedzie zapewniony czas oswietlenia i nastonecznienia co
najmniej przez 3 godziny

+ Budynek mieszkalny jednorodzinny na dziatce nr 2217/1 nie bedzie zacieniany.
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Na podstawie przeprowadzonej analizy mozina stwierdzié, ze projektowany
budynek mieszkalny wielorodzinny nie powoduje pozbawienia dostepu do
Swiatta dziennego pomieszczern w sagsiednich istniejgcych budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach sgsiednich. Ponizej przedstawiono
analiz¢ graficzng:
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* Opis do analizy oswietlenia i naslonecznienia pomieszczen
mieszkalnych projektowanego budynku wielorodzinnego.

a) W dniu 21 marca oraz 21 wrzesnia pomieszczenia projektowanego budynku
majg zapewniony nastepujacy czas nastonecznienia (min.3h):

* Mieszkania od strony wschodniej doswietlone sa w godzinach 7°0-14%°
* Mieszkania od strony zachodniej doswietione s w godzinach 14%0-17

Wszystkie mieszkania w projektowanym budynku zostaly zaprojektowane jako
wielopokojowe. Zgodnie z przeprowadzong analizg we wszystkich Zaprojektowanych
lokalach spetniony jest warunek oswietlenia i nastonecznienia przynajmniej dla 1
pokoju.

Nie wystepuje zjawisko przestaniania (§ 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) Zgodnie z ust. 1 tego przepisu odlegtosé
budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw
powinna umozliwia¢ naturalne o$wietlenie tych pomieszczen ~ co uznaje sie za
spetnione, jezeli:

migdzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego,
nie znajduje sie przestaniajaca czgsC tego samego budynku Ilub inny obiekt
przestaniajacy w odlegtosci mniejszej niz:
a) wysoko$¢ przestaniania - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci do 35 m.
Projektowany budynek o wysokosci do 13m spelnia powyzszy zapis.

ﬂ“BIU PRPIEKTOWE"
o Joanna Adamsha

ul. Sienkiewicza 40, 87-890 Lubraniec
NIP 8911528092, tel. 607 72 §8 02

MGR INZ ARCH. JOANNA ADAMSKA
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
KPOKK iA 5972009



Inowroctaw, dnia 17.10.2025r.
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Data rejestracjii: 2025-10-21
Data wplyuu: 2025-10-21

87-720 Ciechocinek

dotyczy: uzupetnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycii mieszkaniowej z dnia 18.09.2025 r.

przy ulicy Bema w Ciechocinku.

W odpowiedzi na pismo z dnia 06.10.2025r. znak: WGK-PN.670.2.1.2025 w sprawie uzupetnienia
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z dnia 18.09.2025 r. przy ulicy Bema w
Ciechocinku, uprzejmie informuje co nastepuje:

Ad 1.
dziatka nr 2359 KW: WL1A/00002088/9

dziatka nr 2353 KW: WL1A/00031023/8
Ad 2,

Btednie wskazano dziatki drogowe. Prawidtowy zapis: Nie dotyczy.

Z powaianiem
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Inowroctaw, dnia 01.10.2025r.

- RPUW/154/2025-~1P
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Jakub Baran JB (WO0S-O0R) | l"-‘\.l."
Date rejestracii: 2025-10-06 A
Dates wpiywu: 2025-10-03

Urzad Miejski w Ciechocihku
ul. Kopernika 19
87-720 Ciechocinek

dotvezy: uzupetnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycii mieszkaniowej z dnia 18.09.2025 r.

przy ulicy Bema w Ciechocinku.

W odpowiedzi na pismo z dnia 22.09.2025r. znak: WGK-PN.670.2.2025 w sprawie uzupetnienia
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z dnia 18.09.2025 r. przy ulicy Bema w
Ciechocinku, uprzejmie informuje co nastepuje:

Ad 1.

Z uwagi na fakt iz art. 17 ust. 4a pkt 2 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dla inwestycji mieszkaniowej zostat uchylony nie
okreéla sie minimalnej liczby miejsc postojowych. Wnioskowana iloé¢ miejsc postojowych: minimum
40 max 120, wnioskowany wskaznik 0,5 mp/mieszkanie. Miejsca postojowe usytuowane w garazu
podziemnym oraz terenie.

Ad 2.

Nie dotyczy

Ad 3.

Inwestorem, jak rowniez wnioskodawcy jest

Ad 4.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr V/34/98
Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 21.12.1998 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego Nr
4 7 dnia 22.01.1999 roku poz. 13) w zakresie terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
z ustugami nieucigzliwymi w jednostkach bilansowych ,A i B" oraz ,E i F" miasta Ciechocinka: dziatki

nr 2216/1, 2216/2, 2216/3 1 2216/4 potozone w Ciechocinku przy ulicy Bema przeznaczone s pod



Zapisy Planu

-wyznacza sie teren o symbolu
MR/MN/2 o funkcji budownictwa
mieszkalnego, gdzie do istniejgcej
zabudowy zagrodowej dopuszcza sie
funkcje budownictwa
jednorodzinnego z ustugami
nieucigzliwymi:

-w granicach wytypowanego terenu
zawarte zostaly czesci nieruchomosci
odnr2211'do nr2217/1i2215/2
oraz nr 2855, iod nr2218 do nr 2220
i2360/1, nr 2224/1 i nr 2225/1,
ustala sie, ze istniejgca zabudowa
moze zostaé przebudowana,
zmodernizowana, lub nadbudowana
do

wysokosci dwdch kondygnaciji,

- w glebi nieruchomosci objetych
granicami niniejszego planu, mozna
wydzieli¢ dziatki pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do drogi
publicznej,

12 do Nr 20, gdzie zabudowa terendw
przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne musi
bezwzglednie przestrzegaé przy jej
realizacji:

1) nowe budynki mieszkalne budowa¢
w linii zabudowy min. 6,0 m liczac od
granicy z ulicg jezeli przepis
szczegotowy nie stanowit inaczej,

2) budynki mieszkalne projektowac o
wysokosci min. 2 kondygnacje z
poddaszem uzytkowym z dachem
dwuspadowym, lub wielospadowym,

3) dopuszcza sig oprécz funkgji
podstawowej mieszkalnictwa
wprowadzi¢ funkcje ustug jak handiu
podstawowego, pokoi goécinnych i
gastronomii, przeznaczonych dla
obstugi pensjonariuszy sanatorium,
wczasowiczéw i statych mieszkancéw,

funkcjg budownictwa jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi.

Projektowane budynki
Funkcja mieszkaina
wielorodzinna

Whnioskowane linie
zabudowy 4m od ul.
Stowackiego, 6m od ul.
Bema.

Budynki mieszkaine
wielorodzinne o
wysokosci 4
kondygnacje z dachem
ptaskim, mozliwosé
realizacji  kondygnacji
podziemnej

nie dotyczy

funkcje budownictwa mieszkaniowego, gdzie do istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza sie

Zgodnosé/sprzecznoéé
sprzecznosé

Sprzecznosé

Sprzecznosé



4) na dziatkach budowlanych

dopuszcza si¢ budowe budynkéw Na dziafce projektuje sie
gospodarczych wylacznie wiate $mietnikowa z Zgodnos¢
parterowych z dachem dachem ptaskim

ptaskim, o powierzchni niezbednej dla
prowadzenia funkcji towarzyszjcej
domu mieszkalnemu w zakresie
zapewnienia urzadzen technicznych
jak: kottownie, opat, kuchnie letnie,
spizarnie, garaze na samochody
osobowe,

5) wprowadza sie zakaz przebudowy
istniejagcych budynkow gospodarczych
usytuowanych w we wngtrzu
istniejacych dziatek na funkcje
budynkéw mieszkalnych,

6) nowe dziatki moga powstac tylko z

charakteru rozdzielenia nie dotyczy
wspétwtasnosci jezeli zapewniona

zostanie

powierzchnia kazdej z nich nie

mniejsza niz 1500 m2, oraz dojazd do

niej od ulicy publicznej o szerokosci

5,0m,

7) wprowadza sie zakaz lokalizacji nie dotyczy
obiektéw ustug handlu hurtowego,

rzemiosta produkcyjnego, chociaz

nie bedg naleze¢ do grupy obiektow

mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego,

AdS.

Wskazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata

zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywota¢ skutek, o

ktérym mowa w art. 35 ust. 1:
dziatka nr 902/6 ul. Juliusza Stowackiego w Ciechocinku KW Nr WL1A/00019971/8,

dz. 2359, ul. Juliusza Stowackiego w Ciechocinku

dziatki nr 902/7, 902/9, 902/11 ulica Juliusza Stowackiego w Ciechocinku KW Nr WL1A/00029902/7.

dz. 2353, ul. Bema w Ciechocinku



Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona;

Nieruchomosci drogowe:

dziatka nr 902/6 ul. Juliusza Stowackiego w Ciechocinku KW Nr WL1A/00019971/8,

dz. 2359, ul. Juliusza Stowackiego w Ciechocinku

dziatki nr 902/7, 902/9, 902/11 ulica Juliusza Stowackiego w Ciechocinku KW Nr WL1A/00029902/7.

dz. 2353, ul. Bema w Ciechocinku
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