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PELNOMOCNICTWO

Ja nizej podpisany Barttomiej Strzelecki nr dowodu CCF 996593 , reprezentujgcy CTBS
Sp. z 0.0, ul. Bema 23a, 87-720 Ciechocinek, niniejszym udzielamy petnomocnictwa
Panu:

Maciejowi Witczakowi

87-300 Brodnica

ul. Mostowa 14/ lok 3/ pietro 4

nr dowodu osobistego: CEF553538

Do wystepowania, reprezentowania, sktadania wszelkich o$wiadczen i wnioskow
wobec , urzeddéw, instytucji, oséb prawnych i fizycznych, zarzadéw drég, organdéw
samorzadowych, wszelkich gestoréw sieci energetycznych, telekomunikacyjnych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, gazowych, ciepta systemowego. Petnomocnictwo
upowaznia réwniez do odbioru dokumentéw, przesytek i korespondencji, z prawem
pokwitowania w zakresie , ktérego dotyczy.

Niniejsze petnomocnictwo dotyczy postepowania zwigzanego z o ustaleniem
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, infrastruktura techniczng i drogowa, zjazdem na
teren nieruchomosci stanowiacej dziatki 1825/1; 1825/2;1825/3, Storsk Gorny, obreb 0001
Ciechocinek =




CTBS SP. Z0.0. ) Burmistrz Ciechocinka
ul. Bema 23a ul. Mikotaja Kopernika 19
87-720 Ciechocinek 87-720 Ciechocinek

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIALKACH
DZ. NR 1825/1; 1825/2 ; 1825/3 , POLOZONYCH W SLONSKU GORNYM,
OBREB CIECHOCINEK

Szanowni Panstwo,

jako wnioskodawca, Ciechocinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. , ul. gen.
Jozefa Bema 23a 87-720 Ciechocinek, reprezentowany przez Barttomieja Strzeleckiego nr dowodu CCF
996593 , zwracam sie do Rady Miasta Ciechocinka o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, infrastrukturg
techniczng i drogowsg, zjazdem na teren nieruchomosci stanowigcej dziatki 1825/1; 1825/2;1825/3, Stonsk
Goérny, obreb 0001 Ciechocinek, o tgcznym obszarze 3162 m 2, objetych Ksiegg Wieczystg NR:

- dziatka nr 1825/1 WL1A/00010626/2
- dziatka nr 1825/2 WL1A/00010626/2
- dziatka nr 1825/3 WL1A/00041635/4

prowadzong przez Sgd Rejonowy w Aleksandrowie Kujawskim , w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. O
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( t..
Dz.U.2024.195 1) ).

Z powazaniem




|. PODSTAWOWE DANE INWESTYCJI

1.

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Granice terenu zostaty okreslone na koncepcji zagospodarowanie terenu Rys. AO1 i Rys. A02
w skali 1:500, na kopii mapy zasadniczej przejetej o panstwowego zasobu geodezyjnego.
Granice terenu opracowania oznaczono linig przerywang w kolorze fioletowym i literami
ABCDE.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Whioskuje sie minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszaca : 1700 m2
Whioskuje sie¢ maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszaca : 3000 m2

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zaktada budowe jednego budynku mieszkalnego z
powierzchnig uzytkowg mieszkalng wynoszacg : 2340,64 m2.

Whioskuje sie mieszkania o powierzchni uzytkowej : od 30 — 70 m2
Projektowana powierzchnia mieszkan w proponowanej koncepcji od 31,37 — 54,93 m2.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Whioskuje sie minimalng liczbe mieszkan : 30 mieszkan
Whioskuje sie maksymalng liczbe mieszkan : 60 mieszkan

Whnioskuje sie mieszkania o powierzchni uzytkowej : od 30 — 70 m2

Przedstawiona koncepcja architektoniczna zaktada budowe jednego budynku mieszkalnego z 56
mieszkaniami o zroznicowanej strukturze t.j. mieszkania 1-3 pokojowe.

okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa;
Koncepcja nie zaklada budowy pomieszczenh handlowych i ustugowych.
okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Teren opracowania to niezabudowane dziatki budowlane o nieznacznej réznicy wysokosci wahajgce;j
sie w granicach 0,6 m. Najnizsza rzedna terenu wynosi 43,6m n.p.m. , najwyzszy punkt

442 mn.p.m.

Przedstawiony projekt zaktada budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
jednopoziomowym garazem podziemnym. Projekt zaktada budowe jednego zjazdu na teren dziatki z
dziatki drogowej 1675/2. Dodatkowo wprowadza sie dojscie do budynkéw w postaci chodnikow z
betonowej kostki brukowej, plac zabaw, miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na terenie.

Pozostata czes$¢ stanowic bedzie tereny biologicznie czynne ( trawniki ) oraz powierzchnie
przepuszczalne.

Teren bez istniejgcego uzbrojenia. Projekt zaktada doprowadzenie nowych przytgczy z sieci
przebiegajgcych przez teren dziatki 1675/2 w tym : elektroenergetycznego, gazowego, wody,
kanalizacji sanitarnej.

analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Do projektowanych obiektéw nalezy doprowadzi¢ infrastrukture techniczng w postaci przytgcza
wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji teletechnicznej, instalacji gazu oraz przytgcze
elektroenergetyczne.

Wszystkie trasy przytaczy prowadzone bedg z istniejgcych i projektowanych sieci przebiegajgcych
przez teren dziatki 1675/2; 1805/3; 1908;1914. Szczegdty zobrazowano na Rys. A02 — koncepcja
uzbrojenia terenu.



7.

charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

Zapotrzebowanie na wode — dobowe — max. 30 m3/d

Zapotrzebowanie na energie elektryczng — 190 kW

Zapotrzebowanie na gaz — maksymalne roczne zapotrzebowanie 23000 m3/rok

Odprowadzenie sciekdéw — do projektowanej kanalizacji sanitarnej fi 200, przez teren dziatki 1675/2
— ilos¢ odprowadzonych sciekéw 20 m3/d

Odprowadzenie wod opadowych z budynkéw — powierzchniowo na znajdujgce sie na terenie
opracowania, tereny zielone.

Sposéb zagospodarowania odpadéw — odpady pochodzgce z gospodarstw domowych bedg
przechowywane w wyznaczonych miejscach gromadzenia odpadow , tj. w Smietniku wolnostojgcym.
Odpady sktadowane w pojemnikach do selektywnej segregacji i odbierane przez

koncesjonowang firme.

llo$¢ miejsc postojowych — w koncepciji projektuje sie 57 miejsc postojowych, w tym :

— 25 miejsc naziemnych ( 22 miejsca standardowe i 3 miejsca dla oséb niepetnosprawnych )
— 32 miejsca w garazu podziemnym

wg przelicznika 1 x miejsce postojowe na 1 mieszkanie + 1 dodatkowe miejsce

Whioskuje sie o wskaznik 1 miejsce na 1 mieszkanie.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowane jest wybudowanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemng halg
garazowg. Do hali garazowej przynaleze¢ bedg pomieszczenia pomocnicze takie jak:  komorki
lokatorskie, pom. techniczne i gospodarcze. Projekt zaktada budowe jednego zjazdu na teren
dziatek 1825/1;1825/2;1825/3 z dziatki drogowej 1675/2. Dodatkowo wprowadza sie dojscia do
budynkéw w postaci chodnikéw z betonowej kostki brukowej, miejsca postojowe na terenie oraz
utwardzenia w postaci pieszo-jezdni.

Wejscia do klatek schodowych projektowanymi ciggami pieszymi ( chodnikami ), powigzanymi z
projektowang pieszo-jezdnig. Na terenie przewiduje sie lokalizacje placu zabaw . Miejsce
gromadzenia odpaddw statych, wolnostojgce, zlokalizowane na terenie opracowania.

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko;

Powierzchnia dziatki = 3162 m2 = 100%
Whnioskowane parametry inwestycji:

1. Wnioskowana powierzchnia zabudowy od 20 do 40 % powierzchni dziafki

2. Wnioskowana powierzchnia biologicznie czynna od 25 do 50 %, rozumiana jako : teren o
nawierzchni urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd
opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz

innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin

3. Wnioskowana powierzchnia utwardzona : od 10% do max. 35 %

4. Wysoko$¢ budynkow do attyki : do 14,5 m liczgc od poziomu terenu przed wejsciem gtéwnym do
obiektéw

5. Wysoko$¢ budynkéw do kalenicy : do 14,5 m

6. Wnioskowana liczba kondygnaciji nadziemnych : do 4 kondygnacji

7. Wnioskowana geometria dachu : dachy ptaskie, o kgcie od 1-5 stopni, w formie

stropodachow, kryte papg lub projektowane jako stropodachy zielone kwalifikowane jako
powierzchnia biologicznie czynna

8. wnioskowany wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek pow. catkowitej

( kondygnacji nadziemnych i podziemnych) projektowanych budynkéw do powierzchni dziatki : Od
1-do 2,0



7a.

Dane inwestycji wg przedstawionej koncepciji:

Powierzchnia zabudowy budynku wg proponowanej koncepcji
897,44 m2 = 28,38 %

Powierzchnia biologiczna 100% - 1174,79 m2 , 50% - 41,31 m2 , powierzchnia placu zabaw — 50
m2, tacznie 1266,1 m2. = 40,05 %.

w tym 755,74 m2 tj. 64,32 % pow. biologicznej jako  ogdlnodostepny , nieogrodzony, urzgdzony
teren rekreacji i sportu.

Powierzchnia utwardzona 998,46 m2 — 31,57 %

Powierzchnia catkowita tgczna : 4646,8 m2

Wskaznik intensywnosci zabudowy wg koncepciji : 4646,8/3162 = 1,47
Zestawienie tgczne przedstawione w koncepciji architektonicznej:

t gczna powierzchnia uzytkowa mieszkan = 2340,64 m2

Powierzchnia komunikacji ogéinej ( kondygnacje mieszkalne + garaz) = 414,87 m2
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen technicznych/gosp. = 44 m2

Powierzchnia uzytkowa komoérek lokatorskich = 204,89 m2

Powierzchnia garazu podziemnego = 781,71 m2

Powierzchnia uzytkowa tgcznie = 3786,11 m2

Obiekty ogrzewane bedg gazem z projektowanej indywidualnej kottowni gazowej.
Proponowane beda kotlty kondensacyjne w uktadach kaskadowych. Do ogrzania cieptej wody
uzytkowej projektuje sie zewnetrze pompy ciepta powietrze-powietrze, zlokalizowane przy
kotlowniach gazowych.

Z uwagi na wykorzystane technologie z zakresu ogrzewania budynku oraz wykorzystanie kottéw
gazowych o wysokiej sprawnosci, inwestycja nie bedzie wnosi¢ ujemnego wptywu na srodowisko.
Emisja zanieczyszczen, drgan i hatasu nie bedzie przekracza¢ dopuszczonych prawem norm.

Z przeprowadzonej w maju wstepnej opinii rozpoznawczej podfoza gruntowego wynika, ze na terenie
wystepujg wody gruntowe na poziomie ok 5,0 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym realizacji garazu
podziemnego hie wniesie negatywnego wptywu na stan wod podziemnych ( przewiduje sie
wykonanie ptyty garazu powyzej zwierciadta woéd gruntowych).

Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogéinodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Projektowana inwestycja przewiduje wykorzystanie powierzchni 755,74 m2 tj. 64,32 % z pow.
biologicznej jako ogdlnodostepny , nieogrodzony, urzgdzony teren rekreaciji i sportu.

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa;

Nieruchomo$ci, na ktorych zlokalizowane beda obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:
- dziatka nr 1825/1 WL1A/00010626/2
- dziatka nr 1825/2 WL1A/00010626/2
- dziatka nr 1825/3 WL1A/00041635/4

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1;

Nie dotyczy.



10. wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona;

Sie¢ uzbrojenia terenu bedzie wymagata dostepnosci przez tereny drég:
- dziatka nr 1675/2 —

11. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Na terenie opracowania obowigzuje Uchwata nr V/34/98 Rady Miasta w Ciechocinku z dnia 21
grudnia 1998 r. w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi w jednostkach
bilansowych ,Ai B” oraz ,E i F” miasta Ciechocinka oznaczonych numerami od Nr 1 do Nr 34.

Zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu , okreslonego symbolem MR/MN/U3, zawartymi w
§ 3 pkt 3,4,5 oraz §12 pkt. 1i 2 ww Uchwalty , projektowana inwestycja mieszkaniowa nie spetnia
ponizszych warunkow :

5. Ustalenia szczegdétowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla obszaru objetego planem Nr
24

1) teren objety planem Nr 24 otrzymuje symbol — MR/MN/U3 teren budownictwa mieszkaniowego z
adaptacjg zabudowy istniejgcej, - warunek niespetniony, planowana budowa budynku
mieszkaniowego — wielorodzinnego. Plan wskazuje na funkcje podstawowg , budownictwo
jednorodzinne.

2) teren mozna podzieli¢ na dziatki normatywne wg niniejszej uchwaty po likwidacji istniejgcej
zabudowy - nie dotyczy

3) lub utworzy¢ jedng dziatke o wielkosci odpowiedniej dla zaadaptowanego istniejacego budynku
mieszkalnego (czworak), reszte gruntu podzieli¢ na dziatki normatywne wg ustalen niniejszej
uchwaty- nie dotyczy

4) ustala sie wielkos¢ dziatek budownictwa jednorodzinnego na ca 1000 m2 o szerokosci

frontu dziatki min. 20,0 m i gtebokosci ca 50,0 m; na takg wielko$¢ powierzchni Zarzad Miasta
uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, - warunek spetniony,
dziatki 1825/1;1825/2;1825/3 mieszcza sie¢ w podanych parametrach

5) ustala sie jako funkcje podstawowg - zabudowe jednorodzinng, wolnostojgcg
dwukondygnacyjna, z wysokim dachem, lub poddaszem uzytkowym, - warunek niespetniony,
planowany budynek wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych, dach ptaski, bez
poddasza uzytkowego

6) dopuszcza sie oprocz funkcji podstawowej mieszkalnictwa funkcje ustug jak: handlu
podstawowego, pokoi goscinnych i gastronomii, a przeznaczonych dla obstugi pensjonariuszy
sanatorium, wczasowiczow lub statych mieszkancow, - warunek niespetniony,

nie realizuje sie ww funkcji dodatkowych

7) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych wytgcznie
parterowych o powierzchni niezbednej dla prowadzenia funkcji towarzyszacej domu

mieszkalnemu w zakresie zapewnienia urzgdzen technicznych jak: kottownie, opat, kuchnie

letnie, spizarnie, - warunek niespetniony, nie realizuje si¢ ww funkcji dodatkowych

8) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw ustug handlu hurtowego, rzemiosta

produkcyjnego, chociaz nie bedg naleze¢ do grupy obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego okreslanych w ustawach szczegdlnych.- warunek spetniony projekt nie zaktada
realizacji przedsiewzieé¢ wnoszacych ujemny wplyw na srodowisko przyrodnicze

3. W jednostkach bilansowych ,E” i ,F”, tereny objete planami od Nr 21 do Nr 33 poniewaz potozone
sg w projektowanej przez Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkéw tzw. - ,strefie ochrony krajobrazu
kulturowo - przyrodniczego”, 4. W obszarach nizej wymienionych planéw wystepujg wskazane przez
Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkéw obszary ,strefy ochrony archeologicznej” jak: a) w planie Nr
25 - stanowisko ,9”, b) w planie Nr 31 - stanowisko ,8”. - nie dotyczy

5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1, 2, 3 i 4 ustala si¢ nastepujgce zasady:

1) dazy¢ nalezy do nawigzania architektury nowych obiektéw do architektury budynkéw
reprezentatywnych dla Ciechocinka — uzdrowiska, - warunek spetniony, architektura budynku
nawigzuje do modernistycznych budynkéw sanatoryjnych

2) nawigzujgc do charakteru historycznej kompozycji zespotu miasta — uzdrowiska, jakim stat sie
Ciechocinek ustalono, Zze wielkos¢ dziatek budowlanych powstajgcych w strefie krajobrazu kulturowo
- przyrodniczego ,na obrzezu miasta” musi posiada¢ wielko$¢ min. 800 m2, - warunek spetniony



12.

dziatki powyzej 800 m2

3) wprowadza sie zakaz wznoszenia zabudowy Sredniowysokiej (powyzej 12,0 m wysokosci),
dopuszcza sie wysokos¢ obiektu okreslanej jako sredniowysoka dla obiektu o charakterze
publicznym (bez mieszkan), - warunek niespetniony, wnioskuje sie o obiekt o wysokosci 14,5 m
4) zaktada sie w planach niniejszej uchwaty utrzymanie na terenach dziatek min. 70% powierzchni
wolnej od zabudowy, dla uzyskania wtasciwego klimatu ,rezydencjalnej zabudowy miejskiej”, z duza
iloscig zadrzewien, - warunek niespetniony wnioskuje si¢ o powierzchnig biologiczng w
przedziale 25-50%

5) chroni¢ istniejgce zalesienia wzdtuz ul. Wotuszewskiej, Piaskowej i Widok, szczegdlnie w catym
rejonie wschodnim miasta gdzie istniejg tereny jak naturalny las, tgki i pastwiska, - nie odtyczy

wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdélnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego; oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku
kulturowego;

W zwigzku z realizowanymi pracami ws. uchwalenia planu ogélnego gminy, nie jest mozliwe
wskazanie zgodnos$ci planu z zatozeniami inwestycji. Zgodnie z art. 70 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, ktéra wprowadza zmiane w art. 7 ust. 7 pkt 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, dla spraw
dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej albo ich zmian, wszczetych i niezakoinczonych przed
dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z
wyjatkiem art. 2 pkt 3, 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d specustawy mieszkaniowej, ktére
stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy.

13. wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktérych mowa w rozdziale 3.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz
6m;

Warunek spetiony — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej przebudowywanym
zjazdem z dziatki drogowej 1675/2. . Projektuje sie jeden zjazd na dziatke. Projekt nie zaktada
budowy drég wewnetrznych.

Zgodnie z trescig Dz.U.2009.124.1030 - Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych , rozdziat 6 ; paragraf 12;art.1; pkt 1 :

Budynki ZL IV ( mieszkalne wielorodzinne) , niskie tj. do 4 kondygnacji nadziemnych , nie

wymagajg doprowadzenia droég pozarowych o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgcych

dojazd wozéw strazy pozarnej do budynkow. Projektowany garaz podziemny zaliczany do

strefy PM ( produkcyjno-magazynowej) o obcigzeniu ogniowym do 500 MJ/midx2, wykonany z
z elementéw NRO ( nierozprzestrzeniajgcych ognia ), niekapigcych i nieopadajgcych pod

wplywem ognia, zgodnie z rozdziat 6; paragraf 12; art.1; pkt 3 : nie wymaga doprowadzenia

drogi pozarowe;.

Niezaleznie od przedstawionego stanu prawnego, zaktada sie wykorzystanie projektowanej drogi
wewnetrznej o szerokosci 6 m ,do przeciwpozarowej obstugi projektowanego budynku. Szerokos$é
minimalna drogi przeciwpozarowej min. 4m — warunek spetniony, nosnos¢ 100 kN — warunek
spetniony, nachylenie do 5% - warunek spetniony.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);



1)

Zapewniony zostanie dostep do sieci ks i wodociggowej z istniejgcych i projektowanych instalaciji.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;j.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng zapewnione z projektowych ztgczy kablowych na
dziatce. Przylgcze z projektowanej sieci, na podstawie zapewnienia :

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarncéw przekracza 100
000 mieszkancéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018 r. poz. 317, 650 907);

Warunek spetniony najblizszy przystanek w odlegtosci — 150 m od granicy dziatki 1825/1.
Przystanek potozony przy ul. Stonsk Garny.

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100

000 mieszkancéw — 1500 m, od:

a) szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej,

Szacowana liczba mieszkancow 84 oséb, w tym przyjeto 10% = 9 dzieci w wieku szkolnym
2340 m2 / 28m2 = 84 os6b.

Sp nr 3 im. Polskich Olimpijczykéw ul. Woj. Polskiego 37 — 2,1 km.
Odlegtosc¢ do szkoty Sp nr 1 im. J.Pitsudskiego ul. Mikotaja Kopernika 19 — 2,8 km

3. Spetnienie  warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom
ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Wgq. zatgcznika.

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgacego 4 m2 .
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegto$ci nie wigkszej niz 3000 m, a w
miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkarncow, 1500 m.

Park Sosnowy ul. Woj. Polskiego 5 — odlegtos¢ 1,7 km — wymagana powierzchnia wg  wskaznika
84 osbéb x 4m2 = 336 m2 . Powierzchnia Parku Sosnowego — 5,5 ha.

Dodatkowo : Teren biologicznie czynny w ramach inwestycji 755,74 m2 tj. 64,32 % pow. biologicznej
jako ogdlnodostepny , nieogrodzony, urzadzony teren rekreacji i sportu.

4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy co najmniej 25%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie
czynnego stanowi¢ ma ogdélnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu, o ktérym mowa w ust. 4;

W ramach inwestycji zapewniono : Powierzchnia biologiczna 100% - 1174,79 m2 , 50% - 41,31 m2,
powierzchnia placu zabaw — 50 m2, tgcznie 1266,1 m2 = 40,05 % > 25%,

w tym 755,74 m2 tj. 64,32 % pow. biologicznej jako ogdlnodostepny , nieogrodzony, urzadzony
teren rekreacji i sportu.

2) uchylony.



6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych  liczba mieszkancéw nie przekracza 100 000
mieszkancow — nie moga byé wyzsze niz 4 kondygnacje  nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkancow — nie
mogqg by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektuje sie budynki o czterech kondygnacjach nadziemnych, wysoko$¢ 14,5 m.

7. Dla przedmiotowej inwestycji nie wystepuje konieczno$é uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z trescig U S T AWA z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko , art. 71. pkt 1. decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagana dla planowanych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Zgodnie z w trescig rozporzgdzeniu Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko , paragraf 3, ust.1 pkt 53 :

a) koniecznosci uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach podlega zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg infrastruktura, objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni  zabudowy
nie mniejszej niz: — 2,0 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Przy czym
przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane
oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji

przedsiewziecia.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie o powierzchni tgcznej wynoszgcej 3162 m2.
Na potrzeby koncepcji przyjeto , ze powierzchnia zabudowy przytoczona w rozporzgdzeniu w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, bedzie réwna z
powierzchni terenu zainwestowania.

3162 m2 < 20000 m2 — nie zachodzg przestanki do uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

b) koniecznosci uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach podlegajg garaze, parkingi
samochodowe lub zespoty parkingdw, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez
powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego
obiektu budowlanego.

Do projektowanej powierzchni uzytkowej parkingu przyjeto powierzchnie miejsc postojowych,
powierzchnie komunikacji zwigzang obstugg miejsc postojowych ( dojazdy), zjazd do garazu
podziemnego i naziemnego

Powierzchnia tgczna hal garazowych ( drogi i miejsca postojowe) wynosi 781,72 m2 + 85 m2 ( zjazd
do garazu ) + 683,73 m2 ( utwardzenia drogowe na terenie + miejsca postojowe na terenie ) =
1550,45 m2 < 5000 m2 - nie zachodzg przestanki do uzyskiwania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

Z powazaniem
Maciej Witczak
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KONDYGNACJA PARTERU 02




S NI ‘L ICZBA MIESZKAN NA KONDYGNACJI: ‘

- JEDNOPOKOJOWE 6 SZT.
- DWUPOKOJOWE 6 SZT.
- TRZYPOKOJOWE 2 SZT.

EACZNIE NA PARTERZE : 14 SZT.]

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI MIESZKAN: |

M2 1/01- 54,93 m?
M1 1/02- 39,73 m?
M1 1/03- 31,37 m?
M1 1/04- 31,37 m?
M2 1/05- 41,44 m?
M3 1/06- 54,45 m?
M3 1/07- 54,45 m?
M2 1/08- 41,44 m?
M1 1/09- 31,37 m?
M2 1/10- 45,9 m?

M2 1/11- 44,89 m?
M1 1/12- 31,37 m?
M1 1/13- 33,6 m?

M2 1/14- 46,23 m?

EACZNIE PUM PARTERU: 585,16 m2]
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI KOMIUNIKACJI: |

M2 0/14- 46,23 m

i

M2 0/01- 54.93 m?

KLATKA K.A - 9,33 m?

N

KLATKA K.B - 19,99 m?

KOMUNIKACJA K.A - 25,12 m?2

KOMUNIKACJA K.B - 25,91 m?

KORYTARZ KA - 5,25 m?

KORYTARZ K.B - 9,64 m?

EACZNIE KOMUNIKACJA: 100,25 m?

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI KOMOREK: |

KOMORKA - 4,62 m2
KOMORKA - 2.8 m?
KOMORKA - 2.8 m2
KOMORKA - 2.8 m2
KOMORKA - 2.8 m2
KOMORKA - 2.8 m2
KOMORKA - 2.8 m2
KOMORKA - 4.62 m2
KOMORKA - 2,93 m2
KOMORKA - 2,93 m?
KOMORKA - 2,82 m?
KOMORKA - 2,82 m?
KOMORKA - 2,73 m?
KOMORKA - 2,73 m2

EACZNIE KOMORKI: 45,27 m?]

[M30/06- 54,45 m?] M3 0/07- 54,45 m?] M2 0/08- 41,44 m?] ACZN'E POW. UZYTKOWA
KONDYGNACJI : 730,56 m?

M1 0/02- 39,73 m M1 0/03- 31,37 m?] M1 0/04- 31,37 m?] M2 0/05- 41,44 m?]

MAC,,',E?:zVaYcleSmZAK RUUM MACIEJ WITCZAK TEL : 501125397
Upraonionia badowlane UL. MOSTOWA 14 / LOK 3 / PIETRO 4 / 87-300 BRODNICA
o Enerainate] aronekoncone] CIECHOCINSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
nr: 19/ZPOIAJOKK/2009 SPOLECZNEGO SP.Z 0.0. , 87-720 CIECHOCINEK, UL. BEMA 23A

INWESTYCIA
KONCEPCJA BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM

PROJEKTOWAL

MGR INZ. ARCH. MACIEJ WITCZAK 19/ZPOIA/OKKI2009

ADRES

StONSK GORNY, DZIALKI 1825/1;1825/2;1825/3, GMINA CIECHOCINEK

BRANZA

ARCHITEKTURA

FAZA

PROJEKT KONCEPCYJNY

SKALA DATA
1:200 02.10.2025
NAZWA RYSUNKU 03

KONDYGNACJA POWTARZALNA
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& Santander

Data wydruku: 2025-10-24 godz. 11:49
Data Opis Kwota
Data operacji PRZELEW ELIXIR - ONLINE -17,00 PLN
2025-10-24

Z rachunku: 21 1090 1506 0000 0001 4202 2835
Data ksiegowania MACIE] WITCZAK UL. PRUSZYNSKIEGO 19/50 87-300 BRODNICA
2025-10-24

Na rachunek: 52 9550 0003 2008 0077 0277 0001
Um ciechocinek

Tytul: Przelew za petnomocnictwo

Dokument jest wydrukiem komputerowym i nie wymaga dodatkowych podpiséw oraz stempla bankowego.

Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, przy al. Jana Pawta Il 17, 00-854 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie

Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS

0000008723. NIP 896-000-56-73. REGON 930041341. Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego 1 021 893 140 zt. Wysokos¢

kapitatu wptaconego 1 021 893 140 zt. Strona 1/1
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