Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oroz
inwestycji towarzyszgcej

Dane wnioskodawcy: Ciechocinek, 30.07.2025r.

Polna 66 sp. z 0.0.

Ul. Polna 100/6b, 87-100 Torun

Regon 386109255, Nip: 879-272-22-49
Tel. 604 476 340

Dane petnomocnika*:

Daniel Biatka zam. ul. Oceaniczna 'IOQ;M;C%T B5o%
(korespondencja do biura ul. Polna 100/6b, 87-100 Torun)
tel. 798 783 482
RADA MIASTA CIECHOCINKA
za posrednictwem
BURMISTRZA CIECHOCINKA
ul. Kopernika 19,
87-720 Ciechocinek

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZAC)I INWESTYCJI MIESZKANIOWE]
ORAZ INWESTYC}I TOWARZYSZACE)

l.  Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t. j. Dz.U. z 202tr.
poz. 1538 z p6dzn. zm., zwanej dalej ,ustawg”) oraz w obliczu braku Planu Ogdinego gminy
zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechocinka uchwata nr XXV/195/2017 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 maja 2017r.,
z pAzniejszymi zmianami (zwanej dalej ,Studium”) zwracam sie z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej * polegajacej na:

Inwestycja mieszkaniowa:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym

Wraz z niezbednymi elementami:

- parking naziemny wraz z drogami manewrowymi i dojozdem do parkingu podziemnego;

- plac zabaw;

- wiate $Smietnikowg;

- instalacje: wod-kan - w tym studnie i instalacje podziemne na terenie inwestycji
energetyczna - w tym instalacje podziemne i oswietlenie terenu (stupy
oswietleniowe)
gazowa - w tym studnie i instalacje podziemne na terenie inwestycji

Inwestycja towarzyszgca/lnwestycje towarzyszace:

Przebudowa drogi dojazdowej celem spetnienia art. 17 ust. 1. Pkt 1 ,ustawy”.
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Wniosek o ustaienie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszgcej

Inwestycja mieszkaniowa i towarzyszqca fgcznie prowadzona bedzie jednoetapowo w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 z péZn. zm. Prawo Budowlane.

Il. Informacja dot. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej na
terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowg na podstawie
odrebnych przepiséw, chyba ze w trybie przepiséw przewidujacych te ochrone inwestor
uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej:

Obszar zgodnie ze ,studium” przewidziany jest pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng i
nie jest chroniony przez fokalizowaniem inwestycji mieszkaniowych ani przed zabudowg.

Teren nie znajduje si¢ na obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig

Teren znajduje sie w strefie ochrony uzdrowiskowej ,B” ustanowionej na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. 0 uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym” (Dz.U. Nr 23,
poz. 150 z pozn. zm.), w uchwale NrXVill/150/08 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 3 listopada
2008 r., ktére to nie wyklucza zabudowy mieszkaniowej;

Obszar miasta Ciechocinek jest obszarem gérniczym ,Ciechocinek” - na mocy Decyzji Ministra
Zdrowia i Opieki Spofecznej z dnia 28 lutego 1969 r., jednak nie wyklucza zabudowy
mieszkaniowej;

Teren inwestycji lezy poza strefq konserwatorskq okreslong w ,studium”:

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej i towarzyszqcej sq nizsze niz - graniczne wartosci
wskazane w Rozporzqdzeniu Rady Ministréw z dnia 10.09.2019r. z péZn. zmianami - w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na Srodowisko dla tego typu zabudowy i
zagospodarowania terenu. Nie sq takze spefnione inne przestanki kwalifikujgce inwestycje do
koniecznosci uzyskania Decyzji o Srodowiskowych Uwarunkowaniach i spefnienia wymagari
Ustawa z dnia 3.10.2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska i ocenach oddziatywania na srodowisko.

lll.  Dane dotyczace inwestycji:
1. Granice terenu objetego wnioskiem, rodzaj i skala mapy:
-Teren inwestycji mieszkaniowej obejmuje dziatki 636/2 i 636/3 obreb 1 miasta Ciechocinek
-Teren inwestycji towarzyszqcej obejmuje dziatke 635/7 obreb 1 miasta Ciechocinek
Powyisze oznaczono na mapie zasadnicza w skali 1:1000 (zatgcznik nr 7)
2. Planowana powierzchnia uzytkowa (pojedynczych) mieszkan:
minimalna: 26m? maksymalna: 84m?
3. Planowana liczba mieszkan:

minimalna: 40 maksymalna: 44, zolgczona koncepcja zaklada 44 mieszkania,
jednak moZlivsy jest inny podziat mieszkari na kolejnych etapach projektowaonia.
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Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oroz
inwestycji towarzyszqgcej

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa:

Nie planuje sie handlu i ustug

5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Dotychczas teren inwestycji mieszkaniowej byt nieuzytkowany i nieuzbrojony, w ramach
inwestycji zostanie zabudowany.

Teren inwestycji towarzyszqcej (droga dojazdowa) jest juz drogg dojazdowq o szerokosci
4,5m z miejscami postojowymi i chodnikiem, nie spetnia jednak wymogu art. 17 ust. 1 pkt 1
~ustawy”. Na tym terenie przebiegajq sieci: kanalizacyjne, wodociggowa i gazowa do ktorej
wiqczenie inwestycji mieszkaniowej nastgpi na podstawie wydanych warunkdéw przyl.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Powiqzanie obiektu (przytqgcza) z siecig wodociggowg, kanalizacyjnymi, energetyczng i
gazowq, zaréwno jak dojazd, nastgpi zgodnie z wydanymi warunkami i promesami. Koncepcja
urbanistyczno-architektoniczng uwzglednia wskazanie przebiegu istniejgcych elementdw sieci
uzbrojenia terenu oraz drdog publicznych i wewnetrznych tj. wyrézniono kolorem na czarno-
biatej mapie podtoZonej pod koncepcje - osi sieci wraz z ich oznaczeniem przebiegajqce przez
dziatke 635/7.

Zatem przytgcza wykonane zostang dokfadnie jok precyzujg:

A)
warunki techniczne przylacza wodociaggowe-kanalizacyjnego
dla dzialek nr 636/2,636/3 polozonych przy ul. Bema w Ciechocinku
1. Doprowadzenie wody z wlaczeniem do sieci miejskiej PCV & 110 mm w dz. nr 635/7 przy
ul. Bema poprzez tr6jnik @ 100/100 mm, zasuwa @ 100mm wraz z obudowa i skrzynka,

Przylacze zakoriczone hydrantem @3 80mm_wraz z wezlem montazowym. Dobér §rednicy

przylacza wg. wyliczer projektanta. Przy granicy nieruchomosci studnia wodomierzowa

wraz z zaworem odcinajagcym i zaworem antyskazeniowym.

- dobiera sie zatem rury PE100 @75x6,8 SDR11 PN16, wskazane elementy zostanq
zamontowane;,
3. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych, przemystowych spetniajacych wymogi ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. nr 72 poz.747 z pézn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia
17.07.2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcéw $ciekéw przemystowych
oraz warunkéw wprowadzenia $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych (Dz.U. nr 136 poz 964
z pozn. zm.) do kanatu_@ 200 mm w dz. nr 635/7 przy ul, Bema poprzez istni
kanale, Przylacze rur PCV @ 160/200 mm. Dobdr $rednic i spadkow wg. wvhgzﬂempﬂ_mgkjama
Przy granicy nieruchomodci studnia poérednia PCV @ 400mm.

- dobiera sie zatem rury PVC@160x4,7, wskazane obowigzkowe elementy zostang wykonane
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Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszqgcej

5. Odprowadzanie wéd opadowych spelniajacych wymogi Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spehié przy
wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wdd opadowych
lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. 2019 poz. 1311) do kanalu @ 500
mm w dz. or 635/7 przy ul. Bema. Przy granicy hieruchomodci i na trasie studnie posrednie
zgodnie z Polska Norma. Dobor érednic i spadkéw wg. wyliczen projektanta, Z czesci
utwardzonej, przed wiaczeniem do systemu kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
separator (0sadnik piasku),
- dobiera sie zatem rury PVC@160mm, wskazane obowigzkowe elementy zostang
zamontowane;

B) Warunki _przychzenia DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA

7.1, Zakres inwestycs reaizowanych przez ENERGA-OPERATOR SA
7.49.  Urzadzeria WNi SN:

7.1.2.  Staga transformatorows:
W stacji tranformatorowej 15/0,4kV “Ciechocinek Krystynka® STAS-0238 wymiani istmejacy transformator 400kVA na

jednostke 0 mocy 630kVA,

Urzadzema nn:

Z stniejace) ww stacii transformatorowej wybudowad jako nowy obwdd nr 1000 odcinek kabla nn o przekrops YAKXS
4x240rmm2 di. ok, 280m i wprowadz:c do kablowey rozdzeeinicy szajowej naziemnej typu KRSN-OO/3R-NH2/F usytuowanej
przy kiatce pros. budynku wielorodzinnego na dz. nr 636/2.

C) Oswiadczenie  © motliwosci przylgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego

743

5. Zakres i parametry techniczne budowy przylacza:
Liczba przytaczy: 1 szt.

Cisnienie Moc Materiat - rodzaj Srednica | Dlugos¢ [m) Deklarowane roczne
przy{qczemowa [mm]) zZuzycie gazu mSirok
[m /h]
Srednie 25 Rura PE 32 18 25000

5.1. Dodatkowe informacje techniczne dotyczace budowy przytacza gazowego: brak.

Uwaga: Przytqcza, zostang uzgodnione z zarzgdcami sieci i opracowane przez
projektantéw branzowych dopiero na pdéZniejszych etapach projektowych (np. w przypadku
przyfqcza elektrycznego, ktore zwyczajowo opracowuje Energa Operator. Projekty przytgczy nie
sq wymagane nowet na etapie udzielania pozwolenia na budowe i sq przedmiotem odrebnego
postepowania.

Trasy przytqczy prowadzone bedq z istniejgcych sieci wzdtuz ul. Gen. J6zefa Bema, w
ktorej przebiega nastepujqce uzbrojenie terenu:
a) wodocigg o srednicy 110 mm,
bj kanalizacja sanitarna o srednicy 200mm,
¢) kanalizacjia deszczowa: kd 500 o srednicy 500mm,
d) siec elektroenergetyczna: ze stacji SN/nn CIECHOCINEK KRYSTYNKA [STA6-0238]
e) sie¢ gazowa (gazocigg sredniego cisnienia) - sie¢ gs40 o Srednicy 40mm;
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Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz

inwestycji towarzyszgcej

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczng uwzglednia wskazanie przebiegu istniejgcych
elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych tj. wyrdzZzniono
kolorem na czarno-biatej mapie podtozonej pod koncepcje - osi sieci wraz z ich oznaczeniem
przebiegajqce przez dziatke 635/7.

7.

a)

b)

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

zapotrzebowanie na:
wode: 16,5m?/dobe
zapotrzebowanie na energie: moc przytgczeniowa 177KW

Co przektfada sie na roczne zuzycie 546000KW
sposob odprowadzania lub oczysz. sciekéw: do ist. miejskiej sieci kanalizacji san. ks200
sposéb odprowadzania wod deszcz.:  do ist. miejskiej sieci kanalizacyji deszcz. ks500

przytgczenie do sieci gazowej moc przytgczeniowa: 25m°/h, rura PE sr. 32mm,
zuzycie gazu ok. 25000m°/rok
sposob zagospodarowywania odpaddow: czasowo gromadzone w wyznaczonym

miejscu (wiata smietnikowa) z moZzliwoscig
segregacji i odbierane przez miejski zaktad komunainy;

niezbedna liczba miejsc postojowych: 1,5miejsca /1 mieszkanie

planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

Planuje sie:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 4 kondygnacjach

nadziemnych (w tym poddaszem uzytkowym) i jednokondygnacyjnym garazem
podziemnym,

2) parking naziemny utwardzony kostkqg betonowgq lub geokratkq z drogomi manewrowymi,

3)

petnigcymi funkcje ciggu pieszo-jezdnego;
plac zabaw z urzqdzeniami do zabawy oraz wiate smietnikowq blaszang lub blaszano-
drewniang z miejscem na 6 standardowych kontenerdw do segregacji odpadow;

Zabudowe planuje sie w glebi dziatki z zachowaniem odlegfosci od granic okreslonych w

rozporzgdzeniu Ministra infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Sgsiednie budynki nie tworzq pierzei, ani linii

dziatki naturalnie wyznacza kierunek ustawienia budynku na osi pétnocny-wschdd -
potudniowy-zachdd, podobnie jak w przypadku sgsiednich budynkéw (np. Bema 23A);

str. 5



Wniosek o ustalenie lokalizocji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszgcej

Budynek projektuje sie jako 2 duze bryly (podobnie jak w/w zabudowa przy ul. Zdrojowej
56..) z dachem stromym z lukarnami rozbijajqcymi ciezkg bryte na mniejsze, przyjemniejsze w
odbiorze czesci.

Nie przewiduje sie ustug, ani dziotalnosci szkodliwej dla sSrodowiska, czy wykraczajqcej
poziomem hatasu ponad normy dia zabudowy mieszkaniowej

Projektuje sie 1,5miejsca /1 mieszkanie tj:
minimalnie: 60 miejsc postojowych (40 mieszkar x 1,5)
maksymalnie: 66 miejsc postojowych (44 mieszkania x 1,5)
w koncepdji urbanistyczno-architektonicznej wykazano: 38mp w terenie i 28mp w garazu
podziemnym

C) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko:

1) Catkowita powierzchnia terenu (teren inwestora) objetego wnioskiem: 4318m?
wtym dz. 1-636/2 = 4228m?, dz. 1-636/3 = 90m?
Przedstawia sie wartosci wyliczone wg koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j,
5q to szacowane na obecnym etapie wartosci bedgce podstawq dalszych wyliczer:

2) Powierzchnia zabudowy: 989,83m’ tj. 22,92% (,studium” dopuszcza do 60%);

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej:  1866,08=43,21% (wg. studium” min. 40%);

4) Wysokosc zabudowy: 12,8m od poziomu istniejgcego terenu (~45,5m n.p.m. +12,8m)

(,studium” dopuszcza 15m dla zabudowy wielorodzinnej);

Podana wysokos¢ mierzona jest od terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do

kalenicy projektowanego budynku.

Whnioskowana wysokosc jest sredniq wynikajgcg z pomiaru budynkéw sgsiadujgcych:

Zdrojowa 56 - wys. 13,4m;

Zdrojowa 56B-C - wys. 12,5m;

Zdrojowa 56D-G - wys. 12,8m;

Bema 23A ~ wys. 12,6m;

Bema 25A - wys. 12,7m;

5) llos¢ kondygnacji: 4 nadziemne* (w tym poddasze uzytkowe) i 1 podziemna (,studium”
nie precyzuje);

6) Geometria dachow: strome o spadku ok. 25° (lukarny ok 30°) (,studium” nie precyzuje);

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy - brak potrzeby okreslania;

8) Ogrzewanie: Obiekt oraz ciepta wodo uzytkowa ogrzewane bedq gazem w projektowanej
kottowni gazowej, przewidzianej do realizacji na kondygnacji parteru obiektu. Projektowany
bedzie kociot gazowy, bqdZ kaskada kotiow gazowych kondensoacyjnych;

9) fqczna powierzchni uzytkowa mieszkari: 1939.42m*
tj. minimainie 1300m? maksymainie 2000m?
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Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszqgcej

*budynek niski zgodnie z definicjq rozporzgdzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z péin. zm.

Nalezy uwzgledni¢, ze podane powyzej wartosci oszacowano na podstawie koncepcji
architektonicznej, ktéra w toku projektowania i no etaopie pozyskiwania pozwolenia na
budowe moze ulegac niezbednym korektom, stgd wnioskuje sie o zatoienie ,widetek” w
kazdgq strone dla wskazanych parametréw (poza wartosciami nieprzekraczalnymi).

Z uwzglednieniem wnioskowanych widefek proponujmy w uchwale okresli¢ nastepujgce
wartosci:

2) Powierzchnia zabudowy: od 20% do 25%

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej:  od 40% do 45%;

Powierzchnia utwardzona: od 30% do 35%;

4) Wysokosc zabudowy: do 12,8m od poziomu istniejgcego terenu

5) llos¢ kondygnacji: od 3 do 4 nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) i 1 podziemna;
6) Geometria dachéw: strome o spadku od 25° do 30° lub od 46% do 58%

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy - brak potrzeby okreslania;
8) Ogrzewanie jak podano wczesniej;
9) tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan: minimainie 1300m?, maksymainie 2000m?

d) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszgcej:

Droga utwardzona szerokosci 6m utwardzona kostkq betonowq typu behaton o nosnosci drogi
100 kN/os i nachyleniu nie przekraczajgcym 5%. tuki drogi zgodne z Rozporzgdzenie Ministra
Sprow Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych. Mozliwos¢ zawracania wozu bojowego zostaje zapewniona na terenie
inwestycji mieszkaniowej. Wzdfuz drogi odtworzone zostanie 5 miejsc post. réwnoleglych.

1) Catkowita powierzchnia terenu (dz. 635/7) objetego wnioskiem: 448m?
2) Powierzchnia utwardzona: koncepcja zaktada ok. 397m? tj. 88,62%;

7a. Minimalny udziat powierzchni terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
lokalizowanego wramach terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji
mieszkaniowej:

Przewiduje sie plac zabaw o powierzchni zgodnej z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 27 paZdziernika 2023 r. zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, ktére
wejdzie w Zycie 1 kwietnia 2024r. tj:

1m? na kazde mieszkanie - w przypadku gdy w budynku znajdzie sie od 21 do 50
mieszkari i 50m? - w przypadku gdy w budynku lub zespole budynkdw znajdzie sie od 51 do
100 mieszkan.
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Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszgcej

Dodatkowo przewidziano pomieszczenie ,,rowerowni” o pow. ok.20m? w parterze
budynku dla umotliwienia mieszkaricom wspéinego przechowywania sprzetu sportowego, a
takze wozkow dzieciecych itp.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete:

a) inwestycjg mieszkaniowa:
Nr ewidencyjny dziatki/dziatek (obreb), nr Ksiegi Wieczystej:

040102_1.0007.636/2 tj. dziatka 636/2 obreb 1 j.ewid. 040102_1
040702_1.0001.636/3 tj. dziatka 636/3 obreb 1 j.ewid. 040102_1
KW: WL1A/00008522/6 - wiasciciel: Polna 66 sp. z o.o.

b) inwestycjq towarzyszqcg:
Nr ewidencyjny dziatki/dziatek (obreb):

040102_1.0001.635/7 tj. dziatka 635/7 obreb 1 j.ewid. 040102_1
KW: WL1A/00007024/8 - whasciciel Gmina Miejska Ciechocinek

¢} pomocniczo podaje sgsiedztwo, ktére ma dojazd zapewniony przez inwestycje
towarzyszgcg:

040102_1.0001.635/1 tj. dziatka 635/1 obreb 1 j.ewid. 040102_1,

040102_1.0001.635/4 tj. dziatka 635/4 obreb 1 j.ewid. 040102_1,

040102_1.0001.635/8 tj. dziatka 635/8 obreb 1 j.ewid. 040102_1,

KwW: WL1A/00031240/5 wiasciciel "Ciechociriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig”

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy:

Przez dziatke o identyfikatorze 040102_1.0001.635/7 tj. dziatka 635/7 obreb 1 j.ewid.
040702_1 KW: WLTA/00007024/8 - whasciciel Gmina Miejska Ciechocinek, przebiegajg sieci
do ktorych zgodnie z wydanymi warunkami majg by¢ przytagczone instalacje
Wodociggowa, Gazowa, Kanalizacyjne. Trasa przylacza elektrycznego ma poczatek na
dziatce 2583/1, identyfikator dziatki : 040102_1.0001.2583/1, nr KW: WL1A/00027655/6.

Uzyskano zatqczonq zgode na dysponowanie dziatkq 635/7, wydano warunki
przytgczeniowe, przytgczy nie projektuje sie na obecnym etapie. Przytgcza bedq przedmiotem
osobnych opracowar.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona:
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Przez dziatke o identyfikatorze 040102_1.0001.635/7 (droge publiczng) tj. dziatka 635/7
obreb 1 jewid. 040102_1 KW: WL1A/00007024/8 - wiasciciel Gmina Miejska Ciechocinek,
przebiegajg sieci do ktoérych zgodnie z wydanymi warunkami majg by¢ przytaczone
instalacje Wodociggowa, Gazowa, Kanalizacyjne.

11. Wskazanie, wjakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

Dla wiekszej czesci terenu obowiqzuje plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
10 paZdziernika 2002r. uchwotq nr XXXIX/487/02 Rady Miejskiej Ciechocinka zwanego dalej
~MPZP". Pozostata czesc terenu nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja nie uwzglednia przede wszystkim tych ustaleri MPZP:
§1. Wykracza poza obszar objety planem, granica terenu inwestora nie pokrywa sie z
granicq ,,MPZP";
88. pkt 16) niespetniony zostaje zapis o ilosci co najwyzej 30mieszkan / hektar
zabudowy mieszkaniowej netto;
842.2. pkt 2) planuje sie zabudowe wielorodzinng zamiast jednorodzinnej;
Pkt 5) przekracza sie wysokosc zabudowy powyzej wskazane 10,5m;
pkt 7) zastosowano wspdtczynnik miejsc 1,5mp/mieszkanie, a projekt szpalera
zieleni wyfgczono z opracowania;
pkt 10) nie sytuuje sie budynku na wskazanej linii zabudowy;

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna planem ogdinym gminy w
mysl! z art. 5 ust. 3 ustawy:

W obliczu nieuchwalenia jeszcze ,planu ogdinego gminy” uznaje warunek za spetniony.
Zgodnos¢ nalezy rozpatrywac z dotychczas funkcjonujgcym, w obrocie prawnym dokumentem
tej samej rangi tj. Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechocinka uchwata nr XXV/195/2017 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 maja
2017r., z pdZniejszymi zmianami z péZniejszymi zmianami. Zatqcznik nr 2 - Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego okresla w zatqczniku graficznym przedmiotowy teren jako
~MK" zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o ksztaftujqcej sie strukturze, w rozdziale VI pkt. 1
p.pkt 1.1. w tytule ,Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o ksztaftujqcej sie strukturze MK”
wskazuje, Ze tereny te przeznaczone sq pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng i
wielorodzinng z niezbednq infrastrukturg technicznq i spofeczng oraz zabudowa ustugowa
towarzyszgca zabudowie mieszkaniowey.

Dia wnioskowanego terenu nie uchwalono uchwaly o utworzeniu parku kulturowego, stgd
inwestycja nie jest z takq uchwatg sprzeczna
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13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 ustaw:

Wg art. 17.1.

1) Dziatki 636/2 i 636/3 fgcznie majg dostep do drogi gminnej potozonej na dziakce
635/7 obr. 1 Ciechocinek;

2) Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej jest zapewniony zgodnie z wydanymi i
zatgczonymi warunkami przylqczeniowymi;

3) Dostep do sieci elektroenergetycznej jest zapewniony zgodnie z wydanymi i
zatqczonymi warunkami przylgczeniowymi;

Wg art.17.2

1) najblizszy przystanek komunikacji miejskiej znajduje sie w pasie ul. Bema (Bema CTBS)
54m dojsciem pieszym od granicy inwestycji;

2) najblizsza szkota podstawowa (SP1) znajduje sie 1070m dojsciem pieszym od granicy
inwestycji;
co zaswiadcza sie w zatgczniku nr 8.

liczba ucznidw przyjeta zostata na podstawie zapiséw art. 17 ust 1. pdpkt 2) i ust. 9
ustawy z 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (t. j. Dz.U. z 2021r. poz. 1538 z péZn. zm.),
zaokrqglona do pefnej osoby w gére. tj:

pow. uZytkowa mieszkari = 1939,42m? zostala podzielona przez wskaznik 28m? co daje
liczbe 70 mieszkaricéw a nastepnie z tej liczby wyciggnieto 7%, co daje 4,9 ucznia - a
zaokrgglajgc w gére 5 ucznidw

lub doktadniej w jednym dziataniu matematycznym:

7% X (1939,42m? : 28m?) = 4,84855..
Zaokrqgglajqc w gore jest to 5 uczniow

Uwaga! w pkt 7 przedstawiono inne liczby, ktére wynikajq z przyjecia minimalnej i
maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan, jednak nie przekracza sie liczby 5 uczniéw,
co udowadnia sie ponizej:

parametr Minimalna wartos¢ Maksymaina wartosé¢
tgczna powierzchnia 1300m? 2000m?
uZytkowa mieszkari

art. 17 ust 1. pdpkt 2) i 7% x (1300m?: 28m?) = 3,25| 7% x (2000m?: 28m?) =5
ust. 9 ,ustawy” Zaokrgglajgc w gore jest to Jestto

llos¢ uczniow 4 uczniéw 5 uczniow

Zatqczone zaswiadczenie burmistrza miasta gwarantuje mozliwosc przyjecia nawet
wiekszej liczby ucznidw.
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Wegart. 17.4

pow. uzytkowa mieszkari = 1939,42m? zostata podzielona przez wskaznik 28m? co daje
liczbe 70 mieszkaricéw, a nastepnie z tq liczcbe mnozy sie przez wskaznik wynoszgcy 4m?,
co daje 280m?, przedstawiajgc powyzsze w jednym dziataniu matematycznym:

4m? x (1939,42m? : 28m?) = 280m?
Zatgcza sie mape obrazujgcq sposoéb dofscia do ogélnodostepnego parku przy fontannie
Grzybek, o wiekszej niz wymagana powierzchni. Diugosc dojscia wynosi 1423m co spetnia
wymog Art. 17 Pkt 4. Ustawy.

Uwaga! w pkt 7 przedstawiono inne liczby, ktére wynikajq z przyjecia minimalnej i
maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkari, jednak nie przekracza sie powierzchni
parku, co udowadnia sie ponizej..

parametr Minimaina wartos¢ Maksymalna wartosé
1300m° 2000m?

tgczna powierzchnia
uzytkowa mieszkar

art. 17 Pkt 4. ,ustawy” 4m? x (1300m? : 28m?) = am? x (2000m? : 28m?) =
Powierzchnia terendéw 185,71m? 285,71m?
rekreacyjnych

Wg art. 17.6

Budynek nie przekracza 4 kondygnacji nadziemnych
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V. Zatgczniki do wniosku:

Lp. | Nazwa zalgcznika z podstawg prawna TAK NIE SZTUK
1 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, X 2
' o ktérej mowa w art. 6 ustawy
1a, Wizualizacja, X 2
o ktérej mowa w art. 6 ust. 3 ustawy
Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja
5 lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji X 1

towarzyszacej z inwestycjami, o ktérych mowa
w art. 4 pkt 1-13 ustawy

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2
3. ustawy, w przypadku realizacji inwestycji na X
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1

4 lub pkt 2 ustawy, w przypadku realizacji inwestycji X )
' na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1
ustawy

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia
3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji

5. o $rodowisku i jego ochronie, udziale X .
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z 2021 r. poz. 247,784 922)
6 Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 X )
ustawy
7 Mapa/mapy z oznaczeniem granic terenu objetego X 2
wnioskiem, o ktérej mowa w art. 7 ust. 7 pkt 1
8 Zaswiadczenie Burmistrza, X 1
) O ktérym mowa w art. 17 ust. 3 ustawy
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - Pkt7 e 1
% w formie opisowej i graficznej niniejszego
whniosku
Charakterystyka inwestycji towarzyszacej - Ek.t' .7 172 1
10 w formie opisowej i graficznej niniejszego
whniosku
Zgoda na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub
11. | inwestycji towarzyszacej na terenach, o ktérych X .
mowa w art. 5 ust. 2 ustawy
Warunki techniczne od gestora sieci dot. y :

12. | mozliwosci przytgczenia inwestycji do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej
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Warunki techniczne od gestora sieci dot.

13. | mozliwoéci przytagczenia inwestycji do sieci 1
elektroenergetycznej
Warunki techniczne od gestoréw sieci dot.

14. | mozliwosci przylgczenia inwestycji do sieci -
cieptowniczej

15. | Pelnomocnictwo (z oplatg skarbowg) -

16. | KRS - odpis 1

17 Oswiadczenie gestora sieci 0 mozliwosci 1

" | przytaczenia do sieci gazowej

18. Decyzja zezwalajaca na lokalizacje zjazdu z drogi 1
gminnej na teren objety wnioskiem

1. Zgoda na dysponowanie gruntem dot. inwestycji 1
towarzyszacej

* wstawic znak ,x"
V. Uwagi/informacje dot. ww. zatgcznikdw:

.......................................................................................................................................................

VL. Inne, dodatkowe informacje:

.............................................................................

+.30.07.2025r i

..........................................................................

mgr Inz. arch. Daniel Biatka
upr. bud w specjainosc architektoniczney
do proj. bez ograniczen nr 7/KPOKK /2019
czlonek Kujaws omorskie) Okregowe;
......... lzRy. Argfitekidw nr.KP:.0355............

podpis
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