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1. OPIS OGOLNY, PRZEZNACZENIE

OPIS TERENU I SASIEDZTWA

Projektowany teren znajduje sie w Ciechocinku przy ulic Ogrodowej. Niniejsze opracowanie dotyczy czesci dziatki 873 /1 objetej planem miejscowym Uchwata nr V/34/98
Rady Miasta w Ciechocinku z dnia 21 grudnia 1998 roku. Proponowane rozwiazania projektowe prezentuja zatozenia, ktére postuza do wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej zgodnie z Ustawg z dnia 5 lipca 2018.

Dziatka przylega do drogi publicznej- ulicy Ogrodowej. W najblizszym sasiedztwie znajdujg sie budynki wielorodzinne i jednorodzinne. Od strony potudniowo- wschodniej na
dziatce sgsiedniej zaprojektowano dwa pieciokondygnacyjne budynki mieszkalne objete prawomocnym pozwoleniem na budowe.

Na pozostatej czeSci dziatki, objetej planem miejscowym z 2019 roku, zaprojektowano pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny, ktory stanowi pierwszy etap
inwestycji.

PARAMETRY ZABUDOWY, O KTORE WNIOSKUJEMY I TE OKRESLONE W USTAWIE:

Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
Intensywno$¢ zabudowy: okoto 2,0

Powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni terenu
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 14,5m, 4 kondygnacje
Geometria dachu: dach ptaski

Miejsca postojowe: 1,5miejsca/ mieszkanie

Od strony ulicy Ogrodowej nieprzekraczalna linia zabudowy 8 m od granicy dziatki;

CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANE] ZABUDOWY

Zaprojektowano 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, B, Ci D, kazdy budynek z wtasnym parkingiem podziemnym. Uktad przestrzenny zaktada 2 zjazdy z ulicy Ogrodowej
oraz 2 parkingi naziemne, 2 zjazdy do garazy podziemnych (budynek C i D maja wspélny zjazd), 2 miejsca gromadzenia odpad6w, 2 wiaty na rowery oraz wspélny plac zabaw.
Teren inwestycji zostanie uksztattowany w sposéb zapewniajacy dojscia do klatek schodowych i na plac zabaw, ktéry zlokalizowano wewnatrz zatozenia, pomiedzy
budynkami. Budynki sg czterokondygnacyjne, kryte dachem ptaskim, kazdy z budynkéw ma 2 klatki schodowe. Wszystkie mieszkania majg balkony, a mieszkania parteru-
ogrodKki.
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Forma budynkow nawigzuje do pierwszego etapu inwestycji- budynku A. Budynki B i C majg podobny ksztatt- sg rozrzeZbione od strony pétnocnej, a od potudnia maja dtuga,
balkonowg elewacje. Budynek D zaprojektowano w formie litery L- z jedna klatka dostepng od strony Ogrodowej, a drugg wewnatrz zatozenia. Dtugie, taczone balkony w
formie analogicznej do balkonéw budynkéw A, B i C umieszczono tym razem od wschodu. Wyzsze kondygnacje zaprojektowano w kolorze bezowym z ryflowaniem, a nizsze w
kolorze biatym. Do koloréw elewacji dostosowano réwniez kolorystyke balkonéw- z brazowego i biatego szkta. Elewacje tgczonych balkonéw tworza pasy szklanych balustrad
w ciemobrgzowo- grafitowym odcieniu oraz panele elewacyjne w formie pionowych paséw. Ryflowanie i pionowe podziaty elewacyjne oraz bragzowo- bezowa kolorystyka
nawigzujg do charakteru tezni. Budynki charakteryzuja sie réwniez naroznymi oknami, pomagajacymi lepiej do$wietli¢ pomieszczenia. Okna zaprojektowano w kolorze
ciemnobrazowym.

2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia uzytkowa mieszkan B, Ci D: 5635,24m?
Powierzchnia budynku B: 2071,14 m*
Powierzchnia budynku C: 1728,18 m*
Powierzchnia budynku D: 1835,92 m?

Laczna liczba mieszkan: 119
Mieszkan w budynku B: 44
Mieszkan w budynku C: 36
Mieszkan w budynku D: 39

Mieszkania 1- pokojowe - 3

Mieszkania 2- pokojowe- 52

Mieszkania 3- pokojowe- 61

Mieszkania 4- pokojowe- 3
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3. BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH

Zaprojektowano:
45 miejsc postojowych na terenie, w tym 3 dla oséb niepetnosprawnych

135 miejsc postojowych w 3 garazach podziemnych

RAZEM: 180 miejsc postojowych

Wymagane:
dla mieszkan: 1,5 miejsca na mieszkanie-119x 0,5= 178,5 mp

zapotrzebowanie: 179 miejsca
Spetniono bilans miejsc postojowych.

4. BILANS TERENU

Powierzchnia cze$ci dziatki w zakresie opracowania : 6911 m?
Intensywnos$¢ zabudowy: 1,74

powierzchnia catkowita garazy: 4126,6 m*

powierzchnia catkowita 4 kondygnacji: 7827,52 m*
powierzchnia catkowita wiat: 50m*

PC=7827,52 + 4126,6+50 = 12004,12

I=12004,12 / 6911 m*=1,74

BILANS ZIELENI:

874 m* - zielen zaprojektowana na gruncie 100%
1896* 0,5= 948 - zielen na garazach w 50%

524%* 0,5= 262 - zielen na geokracie w 50%

Powierzchnia biologicznie czynna: 2084 m* (30,15%)- wymagane 25%
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