Ciechocinek, dnia 20.10.2026 r.

WGK-PN.6220.9.16.2025.2026

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1691) zgodnie z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1, art. 80 ust. 1, art. 82 oraz art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pézn.
zm.) dalej zwang uouio$, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) —
po rozpatrzeniu wniosku Pana Michala Schmidta dziatajacego w imieniu Solar Properties Sp.
z 0.0. sp. k. z siedzibg przy ul. Wloskiej 16 w Warszawie, w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa zespoltu 5 budynkéw
handlowo-uslugowych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb¢dng infrastrukturg
techniczng przy ul. Jana Pawla Il w Ciechocinku, na dzialtkach nr ew. 388/8, 388/7, 389/3

obreb Ciechocinek, miasto Ciechocinek”
po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, uwzgledniajac:

e uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy znak
W00.4221.382.2025.0B.6 z dnia 29 maja 2026 r.,

e postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie znak GR.ZZS.4900.65.2025.A0T z dnia 4 lutego 2026 1.,

e postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panistwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie z dnia 9 marca 2026 r. zmieniajace postanowienie znak



GR.ZZ8.4900.65.2025.A0T z dnia 4 lutego 2026 r. w zakresie pkt 8 oraz dodajace pkt
9i10,

e opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Aleksandrowie
Kujawskim wydana na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2 oraz art. 78 ust. 1 pkt 2 ustawy 00$
znak NNZ.5621.86.2025 z dnia 29 grudnia 2025 r.

orzekam:

okre§li¢ srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsi¢gwzi¢cia pn.: ,,Budowa
zespolu 5 budynkéw handlowo-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Jana Pawla II w Ciechocinku, na dzialkach
nr ew. 388/8, 388/7, 389/3 obre¢b Ciechocinek, miasto Ciechocinek”

a) Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwziecia

Przedsiewziecie polega na budowie zespolu 5 budynkéw handlowo-ustugowych wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng przy ul. Jana Pawia Il
w Ciechocinku, na dziatkach nr ew. 388/8, 388/7, 389/3 obrgb Ciechocinek, miasto
Ciechocinek.

Planowana zabudowa obejmuje 5 budynkow handlowo-ustugowych, w tym jeden budynek
przeznaczony na market spozywczy oraz pozostate budynki o funkcji handlowo-ustugowe;.
W ramach przedsiewzi¢cia przewiduje si¢ rowniez wykonanie parkingéw, drog wewnetrznych,
wjazdéw, chodnikow, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury towarzyszacej, w tym m.in.
stojakéw na rowery, paczkomatow, stanowisk ladowania samochod6éw elektrycznych, miejsc
gromadzenia odpadow, tawek i pylonow reklamowych.
Przewiduje si¢ wykonanie okoto 250-330 miejsc postojowych oraz parkingéw o powierzchni
uzytkowej do okoto 11 200 m?.
Na potrzeby przedsiewzigcia wykonane zostang niezbedne sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci przylacza i instalacje wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje transformatorowe,
zbiorniki wody przeciwpozarowej oraz instalacje zwigzane z wykorzystaniem pomp ciepta.
W ramach inwestycji przewiduje si¢ rowniez zmian¢ przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej  $redniego  napiecia wraz ze zmiang lokalizacji  stupow

elektroenergetycznych lub zmiane jej przebiegu i skablowanie linii napowietrzne;.



b) Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ze

szczegélnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony wartosci przyrodnmiczych,
zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw

sasiednich.

Przedsiewziecie bedzie realizowane i eksploatowane zgodnie z zalozeniami przyjetymi

w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, a w szczegdlnosci zawartymi

w charakterystyce przedsi¢wzigcia stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji przy

jednoczesnym spelnieniu ponizszych warunkow:

1.

1)

2)

3)

4

5)

6)

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjac
nastepujgce dziatania:

W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwiagzanych z emisjg hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace
hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem cig¢zkiego sprzetu/transportu), prowadzi¢
wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6.00-22.00, z wyjatkiem prac
wymagajacych ciaglosci technologicznej (typu betonowanie).

Celem ograniczenia emisji pylow na etapie prac realizacyjnych:

a) zrasza¢ teren budowy wodg, w celu ograniczenia wtornego pylenia w okresie
niekorzystnych warunkow meteorologicznych (dtugotrwaty brak opadow i wiatr),

b) stosowaé materialy sypkie o odpowiedniej wilgotnosci.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktéore moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosé
sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
przenosnych toalet, ktére beda oprézniane przez podmioty uprawnione do
wykonywania ustug asenizacyjnych.

Zaplecze budowy, w tym miejsca sktadowania materialéw budowlanych lub postoju
pojazdéw 1 maszyn zorganizowa¢ na terenie utwardzonym lub posiadajacym
uszczelniong powierzchnie, w odleglosci co najmniej 100 m od ciekéw oraz poza
zasiggiem rzutu koron drzew i poza terenami chronionymi akustycznie.

Funkcjonowanie kompleksu ograniczy¢ do pory dnia, tj. w godzinach 6.00-22.00.



7)

8)

9

Niezanieczyszczone masy ziemne powstale na etapie realizacji inwestycji, wykorzysta¢
do wypelniania powierzchni przeksztalconych oraz ksztaltowania terenu na terenie
budowy. Pozostale masy ziemne przekazywa¢ do przetwarzania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami poza teren zamierzenia.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpaddéw.

Odpady magazynowa¢ selektywnie w sposob uwzgledniajgcy ich wlasciwosci fizyko
chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy, kosze, worki, big-bagi, opakowania,
pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbidr przez
uprawnione podmioty. Magazynowanie nalezy przeprowadzi¢ w  sposob
zabezpieczajacy przed wplywem czynnikéw atmosferycznych oraz przedostawaniem

sie ewentualnych odciekéw do $rodowiska gruntowo — wodnego.

10) Wode na potrzeby eksploatacji przedsigwzigcia pobiera¢ z miejskiej sieci

wodociggowe;j.

11)Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia kierowaé do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej.

12) Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz podczyszczone w separatorze substancji

ropopochodnych wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych narazonych
na zanieczyszczenia nalezy zagospodarowaé w pierwszej kolejnosci w obrebie terenu
inwestycji, bez szkody dla gruntow sasiednich, w zbiornikach retencyjno —
rozsgczajacych lub zbiornikach retencyjnych szczelnych; opcjonalnie w przypadku
uzyskania mozliwosci od gestora sieci, cz¢s¢ wod opadowych i roztopowych

odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

13) Nalezy zapewni¢ wywo6z wod opadowych ze zbiornikow retencyjnych do oczyszczalni

sciekow w przypadku wystgpienia zagrozenia przepelnieniem zbiornikow.

14) Nalezy prowadzi¢ stale kontrole wypelnienia zbiornikéw retencyjnych oraz oprozniad

je w przypadku ostrzezen IMGW-PIB o mozliwosci wystgpienia ponadnormatywnych

deszczow.

15) Prace budowlane rozpoczaé poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem

rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat (w tym trzmieli), przypadajacym
w terminie od 1 marca do 30 wrze$nia. Przeprowadzenie prac w okresie innym niz
wyzej wskazany jest mozliwe wylgcznie pod warunkiem potwierdzenia przez
specjaliste przyrodnika — ornitologa i entomologa braku aktywnych legéw ptakéw i/lub

obecnosci chronionych bezkregowcow w obrgbie terenu inwestycji. Kontrola zajecia



siedlisk powinna zosta¢ przeprowadzona nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczgciem
prac budowlanych. W przypadku wykrycia legéw gatunkéw chronionych, prace nie
powinny by¢ przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzér ornitologiczny
zakoniczenia legéw i wyprowadzenia miodych osobnikéw. W przypadku stwierdzenia
obecnosci chronionych gatunkéw bezkregowcdéw prace budowlane nie powinny by¢é
przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez specjalist¢ entomologa faktu opuszczenia
siedlisk przez trzmiele. Dopuszcza si¢ podj¢cie dzialan polegajacych na przeniesieniu
osobnikéw do siedliska zastgpczego, odpowiadajacego biologii gatunku pod
bezposrednim nadzorem entomologa.

16) Nie usuwaé drzew i krzewow w ramach realizacji inwestycji.

17) Zadrzewienia pozostajace w zasi¢gu prac i niepodlegajace usunigciu zabezpieczy¢ na
czas prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez: -
odeskowanie pni drzew, — wygrodzenie obszaru wystgpowania krzewoéw, —
zastosowanie mat ograniczajacych transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopow w ich
sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow, w celu ochrony
bryly korzeniowej przed przesuszeniem, — prowadzenie prac w bezposrednim
sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewdw w sposob reczny, o ile pozwala
na to technologia prac. Powstale ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym.

18) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopéw dokonac¢ kontroli obecnosci
zwierzat w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odlowié,
a nastepnie przenies¢ poza obszar robot, do siedliska zapewniajacego mozliwosé dalszej
wedrowki. Zabezpieczy¢ takze skarpy poprzez ich lagodzenie, w przypadku braku
takie} mozliwosci zastosowaé pochylni¢ z desek na czas przerw w budowie, w celu
umozliwienia opuszczenia pulapki ekologicznej przez zwierzgta.

19) Oswietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbgdnego minimum oraz wykonaé
z wykorzystaniem zrédia $wiatla o niskiej emisji promieniowania UV (np. LED) oraz
lampami skierowanymi w doét.

20)W przypadku zastosowania duzych przeszklonych powierzchni (o powierzchni
przeszklenia przekraczajgcej 2 m?) w projektowanych obiektach wykorzystaé szklo
o niskim wspolczynniku odbicia oraz wprowadzi¢ zabezpieczenia minimalizujace
mozliwosé kolizji ptakéw z budynkami. Dokladny sposéb zabezpieczenia ww.

powierzchni uzgodni¢ ze specjalistg ornitologiem.



2. W dokumentacji niezbednej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios
w szczegllnosci w projekcie budowlanym, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wymagania
dotyczace ochrony srodowiska:

1) Scieki bytowe odprowadza¢ na etapie eksploatacji inwestycji do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej.

2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych podczyszcza¢ w osadnikach

i separatorach substancji ropopochodnych.

3) W projektowanych stacjach transformatorowych zapewni¢ wypadkowa izolacyjnosé

akustyczng zewnetrznych przegrod budowlanych na poziomie co najmniej 21 dB.

4) Dopuszcza si¢ realizacje w ramach niniejszego zamierzenia maksymalnie nastgpujacych

nowych stacjonarnych zrodel hatasu oraz ich maksymalne parametry emisji halasu do

srodowiska:

a) Zrédla bezposrednie stacjonarmne:

Nr na Pelna nazwa zrédia Maksymalny Czas aktywnoéci zrédla Maksymainy
zalaczniku poziom A mocy [h] w przedziale czasu réwnowazny poziom
graficznym akustycznej odniesienia réwnym 8 A mocy akustycznej

irédta, dB najmniej korzystnym zrédla, dB (w
godzinom dniai 1 najmniej | przeliczeniu na czas
korzystnej godzinie nocy pracy)
dzien noc dzien noc dzien noc
i-2 Pompy ciepta — 2 szt. 70,0 70,0 3 1 70,0 70,0
3-4 Jednostka zew. Systemu
chtodzenia/chlodnice 87,0 87,0 8 1 87,0 87,0
wentylatorowe — 2 szt.
5-6 Bloki chlodnictwa — 2 szt. 74,0 74,0 8 1 74,0 74,0
7-8 Czerpnia dachowa — 2 szt. 82,0 82,0 8 1 82,0 82,0
9-10 Wyrzutnia dachowa — 2 szt. 82,0 82,0 8 1 82,0 82,0
11-30 Centrale wentylacyjne — 20
82,0 82,0 8 1 82,0 82,0
Szt.
31-60 Jednostki zewngtrzne
70,0 70,0 8 1 70,0 -
82-91 klimatyzacji — 40 szt.




b) Zrédia posrednie (kubaturowe):

[ ‘ Czas aktywnoﬁc_i
zrédia {h]
w przedziale czasu Maksymalny
Maksymalny odniesienia réwnym réwnowazny poziom
poziom dzwieku A 8 najmniej dzwigku A zrédla, dB (w
Nr Pelna nazwa Zrodla
W dB Laeq.1+ korzystnym przeliczeniu na czas
godzinom dnia i 1 pracy)
najmniej korzystnej
godzinie nocy
dzieh | noc | dzieh noc | dzien noc
Stacja transformatorowa 1
1-2 850 | 850 8 1 85,0 85.0
—2 szt. ‘ |
.« - Laeq.T, rwnowazny poziom dzwieku A wewnatrz pomieszczenia w odleglosci 1 m od $ciany zewnetrznej, T — czas
oceny réwny 8 h dla dnia i 1 h dla nocy
¢) Obowiazek wykonania analizy porealizacyjnej.

Na podstawie art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko, naklada si¢ na Inwestora obowigzek przeprowadzenia

analizy porealizacyjnej w zakresie emisji hatasu do §rodowiska, na nastepujacych warunkach:

1.

Termin wykonania: Badania i pomiary hatasu nalezy wykona¢ w okresie od 3 do 6
miesiecy od dnia rozpoczecia eksploatacji zrealizowanego przedsiewzigcia.

Zakres badan: Pomiary nalezy przeprowadzi¢ w porze dziennej (rozumianej jako
przedziat czasu odniesienia rowny 16 kolejnym godzinom doby) oraz w porze nocnej
(rozumianej jako przedzial czasu odniesienia rowny 8 kolejnym godzinom doby).
Pomiary muszg zosta¢ przeprowadzone przez podmiot posiadajacy akredytacje PCA
w tym zakresie.

Pomiary nalezy przeprowadzi¢ w punktach pomiarowych zlokalizowanych przy
najblizszej chronionej akustycznie zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatki
nr ew. 388/8 i 396/61 w Ciechocinku oraz dz. nr ew. 130/9 w Nowym Ciechocinku,
gmina Aleksandrow Kujawski), uwzgledniajac jednoczesna, maksymalng operacyjnie
prace wszystkich stacjonarnych zrédet technicznych kompleksu handlowego.

Przed wykonaniem pomiaréw, nalezy dokona¢ ponownej identyfikacji terendw
chronionych przed halasem, w celu ustalenia aktualnego stanu zagospodarowania

terenu w sgsiedztwie zamierzenia oraz ewentualnej weryfikacji punktéw pomiarowych.



6. Przedlozenie wynikow: Wyniki przeprowadzonych badan i pomiaréw, w formie analizy
porealizacyjnej, nalezy przediozy¢ Burmistrzowi Ciechocinka w terminie do 2 miesigcy
od dnia zakonczenia ich przeprowadzania.

7. Cel monitoringu: Weryfikacja 1 potwierdzenie zatozonych w raporcie
o $rodowiskowych uwarunkowaniach pozioméw emisji akustycznej oraz ocena stopnia
ucigzliwosci przedsigwziecia dla terenéw sgsiednich, ze szczegdlnym uwzglednieniem

najblizszej zabudowy mieszkaniowej.

d) Charakterystyka przedsiewzigcia

Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsigwzigcia zawarta w zalaczniku nr 1 do niniejszej

decyzji, stanowigcym jej integralng czesc.

UZASADNIENIE

W dniu 18 wrzes$nia 2025 r. do Burmistrza Ciechocinka wplynat wniosek Pana Michata
Schmidta dziatajacego w imieniu Solar Properties Sp. z 0.0. sp. k. z siedzibg przy ul. Wioskiej
16 w Warszawie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespolu 5 budynkéw handlowo-ustugowych wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura techniczng przy ul. Jana Pawla
II w Ciechocinku, na dzialkach nr ew. 388/8, 388/7, 389/3 obreb Ciechocinek, miasto
Ciechocinek”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 uouio$ stwierdzono, ze organem wlasciwym
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Ciechocinka
Dokumentacja sprawy objeta zgodnie z art. 74 ust. 1 uouio$:
— wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
— raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko
— poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujace;j
przewidywany obszar, na ktory bedzie oddziatywaé to przedsigwziecie;
— mape w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywaé

przedsiewziecie, wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej;



— wypis z rejestru gruntéw wydany przez organ prowadzacy ewidencje gruntéw
i budynk6éw, pozwalajacy na ustalenie stron postgpowania, obejmujacy przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obejmujacy obszar, na ktory
bedzie oddziatywac przedsigwzigcie

— dowod wniesienia oplaty skarbowej;

— pelnomocnictwo

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
okreslenia rodzajéow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r, poz. 1839 ze zm.) planowane przedsiewzi¢cie zakwalifikowane zostato do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na podstawie:
§ 3 ust. 1 pkt 56 lit. a tj. centra handlowe wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz:

0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy
oraz pkt 58 lit. a tj. garaze parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54,
55-57 1 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktoérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy.

Y.aczna powierzchnia terenu przeznaczonego do przeksztalcenia wvnosi okoto 2.8 ha.

Zgodnie z art. 71 ust 2. ustawy uouio$ dla planowanych przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz fakultatywnie przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko.

W pierwszej kolejnosci organ prowadzacy postepowanie ustalil strony postepowania
w sprawie wydania niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 28 Kpa ,,strong jest kazdy, czyjego interesu
prawnego lub obowiazku dotyczy postgpowanie albo kto zada czynnoéci organu ze wzgledu na

sw@j interes prawny lub obowiazek”, jednakze w konkretnej sprawie nalezy stosowaé



odpowiedni przepis prawa materialnego. W analizowanej sprawie kregiem stron postgpowania
stali si¢ wiasciciele dzialek polozonych na terenie, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewzigcie (W granicy obszaru objetego wnioskiem i opracowaniem) oraz na obszarze
znajdujacym si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu - w granicy obszaru objetego
opracowaniem. Ponadto ustalono, Zze w postgpowaniu dotyczacym wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach liczba stron przekracza 10.

Na podstawie art. 77 ust. 1 uouio§ Burmistrz Ciechocinka pismem z dnia
25 listopada 2025 r. znak: WGK-PN.6220.9.2.2025 zwroécit si¢ do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Aleksandrowie Kujawskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Toruniu z prosbg o uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia.

W toku postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwzigcia Burmistrz Ciechocinka obwieszczeniem z dnia 25 listopada
2025 roku znak: GT.6220.9.2025 zawiadomil strony o wszczgciu postgpowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Aleksandrowie Kujawskim pismem
z dnia 29 grudnia 2025 roku znak NNZ.5621.86.2025 wyrazil opini¢, ze po zapoznaniu si¢
z przediozonym materialem w tym raportem o odzialywaniu na Srodowisko a takze
po przeanalizowaniu kryteriow zawartych w art.63 ust.]1 ww. ustawy stwierdzil ze, powyzsze
przedsigwzigcie moze byé zrealizowane w przedlozonym do zaopiniowania zakresie. Organ
pismem z dnia 27.07.2026 r. wystapil o doprecyzowanie wskazanego warunku w ww. opinii,
dotyczacego koniecznosci wykonania po realizacji przedsigwzigcia badafn i pomiaréw
w zakresie jego wplywu na poszczegélne elementy srodowiska. W odpowiedzi wskazano na
konieczno$¢ wykonania po realizacji przedsigwzigcia badan i pomiaréw dotyczacych pomiaru
hatasu w porze dziennej i nocnej. Uwzgledniajac powyzsze stanowisko oraz caloksztaht
materialu dowodowego, Burmistrz uznat za w pelni uzasadnione nalozenie obowigzku analizy
porealizacyjnej w formule okreslonej w sentencji niniejszej decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie postanowieniem z dnia 4 lutego 2026 roku nr GR.ZZS.4900.65.2025.A0T,
zmienionego postanowieniem z dnia 9 marca 2026 r. uzgodnil realizacj¢ przedmiotowego
przedsiewziecia i okreslil warunki.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy postanowieniem z dnia
29 maja 2026 r. znak: W00.4221.382.2025.0B.6 uzgodnil realizacj¢ przedsiewzigcia na

podstawie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i okreslit warunki jej realizacji.



Burmistrz  Ciechocinka  obwieszczeniem z  dnia  9.06.2026 r. znak:
WGK-PN.6220.9.12.2025.2026 zgodnie z art. 33 i art. 79 uouio§ zawiadomit o udziale
spoleczenstwa w postepowaniu srodowiskowym, o mozliwosci wgladu do materialéw sprawy
oraz o sktadaniu uwag i wniosk6w w postepowaniu administracyjnym przed wydaniem decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji.

Przedlozony raport, datowany na wrzesien 2025 r. sporzadzony zostal przez zespdt
wykonawcow firmy EKOTER ochrona $rodowiska, z siedziba w Bydgoszczy, pod
kierownictwem Pana Michala Schmidta. Opracowanie zostalo uzupelnione dnia
26 marca 2026r.

Przedmiotem zamierzenia jest budowa zespotu 5 budynkéw handlowo-ustugowych wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng przy ul. Jana Pawla II w Ciechocinku,
na terenie dziatek nr ew. 388/8, 388/7, 389/3 obreb Ciechocinek. Teren przedsigwzigcia stanowi
teren gruntow ornych — pola uprawnego kukurydza oraz ugoru porolnego pokrytego
roélinnoscig ruderalng okresowo wykaszang. W obrebie terenu przebiegaja dwie napowietrzne
sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia. Planowana zabudowa zostanie zrealizowana
w sgsiedztwie gruntéw ornych, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, drogi ul. Jana Pawta II
oraz terenu linii kolejowej. W odleglosci ok. 70 m zlokalizowany jest Kanal Opaskowy.
Przedmiotowy zesp6t budynkow handlowo-ushugowych sktadaé si¢ bedzie z 5 budynkow oraz
acznie do 25 lokali. Jeden z budynkdw zaplanowano jako market spozywcezy z wydzielong sala
sprzedazy, zapleczem do przechowywania towar6w, zapleczem socjalnym pracownikow,
toaletami, pomieszczeniem kasowym, pomieszczeniem Serwerowni, pomieszczeniem
technicznym. Pozostate budynki handlowo-ustugowe stanowi¢ beda budynki wielkolokalowe
sktadajace si¢ z sali sprzedazowych oraz zapleczy technicznych. Budynki zaplanowano jako
jednokondygnacyjne o wysokosci do ok. 9 m. Jeden z budynkéw zostanie wykonany
w technologii tradycyjnej murowanej z konstrukcja nosna w postaci slupow, pozostate z plyt
warstwowych mocowanych do stupéw konstrukcyjnych. Dachy zaplanowano jako plaskie.
Zagospodarowanie terenu stanowi¢ beda: parking, wjazdy, drogi wewnetrzne, chodniki, zielef
urzadzong oraz inne elementy dodatkowe np. stojaki na rowery, paczkomaty, stanowiska
ladowania samochoddéw elektrycznych, kosze na odpady, miejsca magazynowania odpadow,
fawki, pylony reklamowe itp. Na potrzeby zespolu budynkéw handlowo-uslugowych
przewiduje si¢ wykonanie niezbednej infrastruktury towarzyszacej, w tym stacji
transformatorowych, zbiornikéw wody przeciwpozarowe]j. Planowana zabudowa zostanie

wyposazona w instalacje: sieci wodociaggowej na cele socjalno bytowe i przeciwpozarowe,



kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej, instalacji
dolnego zrédla ciepta pomp ciepta. W ramach przedsigwzigcia przewidziano zmiang przebiegu
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia wraz ze zmiang
lokalizacji istniejacych stupéw elektroenergetycznych lub zmiane ich przebiegu i skablowanie
linii napowietrznych jako podziemne. Ponadto, zaplanowano wykonanie parkingu wraz
infrastrukturg towarzyszaca (drogami, wjazdami, chodnikami) o powierzchni uzytkowej do ok.
11 200 m?. Planowany parking zostanie wykonany w catoéci z nawierzchni szczelnej lub
z nawierzchni szczelnej i azurowej. Przewiduje si¢ wykonanie ok. 250-330 miejsc
postojowych. Bilans zagospodarowania terenu przedstawiaé si¢ bedzie nastepujgco:

— powierzchnia obiektéw budowalnych — do ok. 12 600 m?,

— powierzchnia utwardzona — do ok. 11 200 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. ok. 4 200 m?.

Powierzchnia uzytkowa centrum handlowego wraz z towarzyszaca infrastrukturg
wyniesie ok. 2,8 ha, w tym powierzchnia uzytkowa parkingéw samochodowych wraz
z towarzyszgcg im infrastrukturg wyniesie ok. 1,12 ha. Przewiduje sie, ze lgczne zatrudnienie
na potrzeby zespotu budynkéw handlowo-ustugowych bedzie wynosié ok. 150 pracownikow.
Funkcjonowanie kompleksu odbywaé si¢ bedzie w porze dnia, przez 6 dni w tygodniu oraz
dodatkowo w niedziele handlowe. Przewiduje si¢, ze dostawy bedg realizowane w porze dnia
oraz dopuszcza si¢ realizowanie dostaw w porze nocy. Teren dziatki nr ew. 389/3 obreb
Ciechocinek objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwala Nr X/123/03 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia
29 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrgbie ewidencyjnym Miasto Ciechocinek, wyznaczonego: od granic miasta
ul. Kopernika, przejazdem przez istniejgce torowisko obejmujgc dziatki 433, 394/2, 396/40,
388/5, 389, 387/6, 387/8, 390, 391/2, 392/2, 395/4, 1631, 1587 i obszar Parku Tezniowego od
zegara kwiatowego do Tezni nr 1, do ul. Solnej, walem wstecznym przeciwpowodziowym od
Tezni nr 1 do ul. Solnej, ul. Solng do parku Zdrojowego i obszar Parku Zdrojowego w zakresie
zasobéw gminy, nieruchomo$¢ stanowigcg dzialtke nr 1158/11 z czescia ul. Zdrojowej
i fontanng ,,Grzyb”, dalej skwery zielone i tereny polozone pomi¢dzy ulicami Zdrojowa,
Pitsudskiego, Kosciuszki, Alejg AK i ul. Mickiewicza, Sinkiewicza i Le$ng z obszarem Parku
Sosnowego 1 terenu zielonego, az do granic nieruchomosci z lokalizacja Domu Zdrojowego.
Zgodnie z powyzszg uchwalg teren dziatki nr ew. 389/3 obreb Ciechocinek oznaczony zostat
jako:



— 2MPU - przeznaczenie podstawowe pod realizacje budownictwa mieszkaniowego
i pensjonatowego o zabudowie niskimi budynkami i uzupelniajacg funkcja nalezacg do ustug
turystycznych, dopuszczenie budowy obiektéw ushluigowych i handlowych zwigzanych
z funkcja uzupetniajaca terenu,

— KD-M/kr — droga publiczna, projektowana jako droga lokalna miasta, w liniach
rozgraniczajgcych o szerokosci 12,0 m z projektowang $ciezka rowerowa i jednostronnym
chodnikiem.

Z kolei teren dzialek o numerach ewidencyjnych 388/8 oraz 388/7 (obreb Ciechocinek)
znajduje si¢ catkowicie poza zasiggiem obowigzywania jakichkolwiek miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

W postepowaniu w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zagadnieniem nadrzednym i bezwzglednie warunkujagcym mozliwos¢ dalszego prowadzenia
postepowania administracyjnego jest kwestia jednoznacznego ustalenia, czy lokalizacja
planowanego zamierzenia nie stoi w sprzecznosci z zapisami obowigzujacych aktéw prawa
miejscowego. Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, stwierdzenie zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami MPZP stanowi
obligatoryjne kryterium warunkujace dopuszczalno$¢ wydania pozytywnego rozstrzygniecia
srodowiskowego. Co wiecej, zgodnie z art. 59a ust. 1 pkt 2 powolanej ustawy, przystgpienie do
oceny i analizy w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
organ wiasciwy musi bezwzglednie poprzedzi¢ formalng weryfikacjg zgodnosci projektu
z ustaleniami planistycznymi.

Majagc na uwadze powyzsze, Organ dokonal szczegélowej, kompleksowej analizy
przeznaczenia terenu. W odniesieniu do dzialki nr ew. 389/3 wykazano, ze projektowany zespot
budynkéw handlowo-ustugowych (w tym infrastruktura drég wewnetrznych oraz projektowane
miejsca postojowe realizujag dopuszczone wprost w planie cele funkcji uzupelniajacej
o charakterze ustugowo-handlowym, a uklad drog i wjazdow koreluje z przeznaczeniem strefy
komunikacyjnej KD-M/kr.

W odniesieniu do dziatek nr ew. 388/8 i 388/7, ze wzgledu na brak planu miejscowego,
uwarunkowania przestrzenne dla tego fragmentu terenu nie stanowig barier formalnych na
etapie wydawania decyzji srodowiskowej i podlegaja ocenie na zasadach ogélnych ochrony
srodowiska. L.aczna analiza calego obszaru inwestycji (czg$ciowo objetego strefa 2MPU, a
czeSciowo nieobjetego planem) potwierdza, ze lokalizacja przedsigwzigcia jest w pelni

dopuszczalna i zgodna z tadem przestrzennym.



Na obszarze projektowanego zadania nie wystepujg obszary: wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska l¢egowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy i srodowisko morskie, obszary gorskie lub lesne; obszary objete ochrong, w tym
strefy ochronne uje¢ wod, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, przylegajace do jezior, jak rowniez obszary ochrony uzdrowiskowej. Etap
realizacji przedsigwziecia bedzie si¢ wigzal z wykonaniem wykopoéw, ktérych glebokosé
wyniesie okoto 1,2 m p.p.t. dla budynkéw oraz 5 m p.p.t. dla zbiornikéw retencyjnych wod
opadowych i roztopowych oraz zbiornikéw przeciwpozarowych. Jak wynika z uzupelnienia
raportu, na omawianym terenie wykonano odwierty badawcze o glebokosci 6 m p.p.t.,
w ktorych stwierdzono wystgpowanie woéd podziemnych czwartorzedowego poziomu
wodonosnego w obrebie osadéw fluwialnych. Zwierciadlo wod gruntowych posiadalo
charakter swobodny i stabilizowalo si¢ na glebokosci 0,81-2,01 m p.p.t., tj. na rzednych 43,01-
43,48 m n.p.m. W zwigzku z powyzszym, wykopy moga wymagac tymczasowego odwadniania
i zaklada sie wykorzystanie w tym celu przykladowo iglofiltréw i pomp, a woda zostanie
zagospodarowana w granicach dzialek inwestycyjnych. Skutki odwadniania wykopéw beda
odwracalne i tymczasowe. Tym samym nie zaklada si¢ mozliwosci trwalego naruszenia
istniejgcych warstw wodonos$nych. Zakres prowadzonych robot nie spowoduje zaklécenia lub
zmiany przeplywu wod powierzchniowych i podziemnych. Podczas realizacji oraz
uzytkowania przedsigwziecia, woda begdzie pobierana z miejskiej sieci wodociggowe;j. Zaktada
si¢, ze eksploatacja zamierzenia bedzie si¢ wigzac z poborem wody wylgcznie na cele socjalno-

bytowe pracownikéw i klientéw, w iloéci okolo 5,5 m?

na dobe. Ponadto, zgodnie
z uzupelnieniem raportu, Inwestor nie wyklucza w przysztoéci prowadzenia w projektowane;j
zabudowie dziatalnosci gastronomicznej, w zwigzku z czym moze nastgpi¢ réwniez pobor
wody na ten cel.

Na etapie realizacji zadania zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodptywowym
zbiornikiem na $cieki, ktorych opréznianiem zajmowaé si¢ bedzie specjalistyczna firma,
posiadajaca stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania zamierzenia beda odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w ilosci zblizonej do poboru wody na cele socjalno-
bytowe, tj. okoto 5,5 m3 na dobe.

Przedsi¢gwzigcie nie bedzie wigzad si¢ z generowaniem sciekow przemystowych. Zgodnie
z uzupehieniem raportu, wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych bedg
odprowadzane do: zbiornikéw retencyjnych, retencyjno-rozsgczajacych, odparowujacych,

ciekow, rowow lub kanatéw, miejskiej kanalizacji deszczowej; po uprzednim podczyszczeniu



w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych. Wody z powierzchni dachéw moga by¢
odprowadzane w analogiczny sposob, jednak bez koniecznosci podczyszcezania.

Zgodnie z pismem Burmistrza Ciechocinka z dnia 29 stycznia 2029 r., znak: WGK-
1D.7226.12.2026, aktualnic nie ma mozliwoéci odprowadzania woéd opadowych i roztopowych
z projektowanej zabudowy do miejskiej kanalizacji deszczowej. W zwiazku z powyzszym,
wody te beda odprowadzane do jednego lub kilku z powyzszych odbiornikéw, w tym zaklada
si¢ réwniez mozliwoé¢ ich odprowadzania do miejskiej kanalizacji deszczowej, w razie
zawarcia porozumienia z jej gestorem w celu jej rozbudowy lub przebudowy.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300 t.j.).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200045, zaliczonej do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, stan og6lny tej JCWPd oceniono jako
dobry (stan chemiczny: dobry; stan ilosciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czesé¢ wod
podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celéw srodowiskowych, t;.
utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wod podziemnych.

Przedsi¢wzigcie znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych
oznaczonej europejskim kodem PLRW200010279689 — ,Kanal Opaskowy”, zaliczonej do
regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta
JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktére] stan ogdlny oceniono jako zly
(potencjat ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny: brak danych). Rozpatrywana jednolita
czes$¢ wéd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych,
tj. utrzymania umiarkowanego potencjatu ekologicznego oraz zapewnienia droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i osiggni¢cia dobrego
stanu chemicznego wod powierzchniowych.

Teren realizacji zamierzenia znajduje si¢ poza granicami gléwnych zbiornikow wod
podziemnych, obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia, a takie poza strefami
ochronnymi uje¢ wdd na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje¢ przedsigwzigcia stwierdza si¢, ze przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w przedtozonej dokumentacji, jego realizacja i eksploatacja

nie wplynie negatywnie na ryzyko nieosiagni¢cia celow srodowiskowych zawartych w Planie



gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Omawiane zadanie pozostanie rowniez
bez wplywu na wyznaczone dla JCWP cele srodowiskowe dotyczace zapewnienia mozliwosci
migracji ichtiofauny wodnych, poniewaz ciek Kanat Opaskowy przeplywa w odleglosci okoto
70 m od terenu realizacji przedsigwzigcia, w zwiazku z czym w jego obrebie nie beda
prowadzone jakiekolwiek prace.

Biorgc pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzala si¢ bedzie z koniecznosciag
przeprowadzenia prac budowlano-montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegolng
ostroznoscia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sgsiedztwa i sSrodowiska. Sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny
technicznie. Ponadto, plac budowy zostanie wyposazony w $rodki do usuwania ewentualnych
wyciekow substancji ropopochodnych, np. sorbenty, ktére cechujg si¢ duza chtonnoscia.

Zaplecze budowy, w tym miegjsca skladowania materialdéw budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn zostang zorganizowane na terenie utwardzonym lub posiadajacym
uszczelniong powierzchnig, w odleglosci co najmniej 100 m od ciekéw, co znacznie ograniczy
ryzyko zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego.

Realizacja inwestycji zwigzana bedzie z generowaniem odpadéw typowych dla tego typu
inwestycji odpadow budowlanych, przede wszystkim z grupy 17 wg katalogu odpadow, a takze
miedzy innymi odpadéw opakowaniowych, farb i lakieréw, niesegregowanych odpadéw
komunalnych.

Z kolei etap eksploatacji inwestycji zwigzany jest z emisjg odpadéw opakowaniowych,
zuzytych urzadzen, usuni¢tych elementéw, odpadéw komunalnych.

Przedlozona  dokumentacja  zaklada  selektywne magazynowane odpadow
w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajgcy $rodowisko przed ich negatywnym
wplywem oraz przekazywanie uprawnionym podmiotom.

W trakcie realizacji inwestycji, ucigzliwo$¢ prac realizacyjnych sprowadzi si¢ gldwnie
do hatasu zwigzanego z pracami ziemno-budowlano-montazowymi. Oddzialywanie akustyczne
bedzie spowodowane ruchem pojazdéw oraz pracg specjalistycznych maszyn. Zmniejszenie
emisji substancji do powietrza mozliwe jest poprzez ograniczenie pracy silnikow do
niezbgdnego minimum.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwiazanej z emisja halasu nalezy wykluczy¢ prace
sprzetu charakteryzujagcego si¢ wysoka ucigzliwoscig akustyczng w porze nocnej. Etap
realizacji ma charakter przejsciowy. Zaplecze budowy i miejsce postoju maszyn zostanie

zlokalizowane poza terenami chronionymi akustycznie.



Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w sgsiedztwie przedsigwzigcia znajdujg si¢ tereny chronione akustycznie — tereny
mieszkaniowo uslugowe. Zgodnie ze stanem faktycznym najblizsze tereny chronione
akustycznie stanowigce zabudowe mieszkaniows jednorodzinng zlokalizowane sg na dzialce nr
ew. 388/8 obreb Ciechocinek i na dzialce nr ew. 396/61 obr¢b Ciechocinek, w odleglosci ok.
13 m od terenu przedsiewzigcia.

Najblizsze tereny chronione akustycznie w granicach gminy Aleksandrow Kujawski
zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 270 m na dziatce nr ew. 130/9 obreb Nowy Ciechocinek
i stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Realizacja zamierzenia wigze si¢ z wprowadzaniem nowych zrodel halasu na terenie

inwestycji, do ktdrych zgodnie z zaktualizowang dokumentacjg naleza:

a) Zrodha bezposrednie stacjonarne:

Nr na ‘ Pelna nazwa Zrodia Maksymalny Czas aktywnoSci Zrédia Maksymalny
zalaczniku poziom A mocy {h] w przedziale czasu réwnowazny poziom
graficznym akustycznej odniesienia réwnym 8 A mocy akustycznej

zrédla, dB najmniej korzystnym Zrédia, dB (w
godzinom dnia i 1 najmniej | przeliczeniu na czas
korzystnej godzinie nocy pracy)
dzien noc dzien nec dzien noc
1-2 Pompy ciepta — 2 szt. 70,0 70,0 8 1 70,0 70,0
34 Jednostka zew. Systemu
chlodzenia/chlodnice 87,0 87,0 8 1 87,0 87,0
wentylatorowe — 2 szt.
5-6 Bloki chlodnictwa — 2 szt. 74,0 74,0 8 1 74,0 74,0
7-8 Czerpnia dachowa — 2 szt, [ 82,0 82,0 8 1 82,0 82,0
9-10 Wyrzutnia dachowa — 2 szt. 82,0 82,0 8 1 82,0 82,0
11-30 Centrale wentylacyjne — 20
82,0 82,0 8 1 82,0 82,0
Szt.

31-60 Jednostki zewngirzne -

70,0 70,0 8 1 70,0 -

82-91 klimatyzacji — 40 szt.




b) Zrodita posrednie (kubaturowe):

Czas aktywnoSci
zrodia [h]
w przedziale czasu Maksymainy
Maksymalny odniesienia rownym réwnowazny poziom
poziom dzwigku A 8 najmniej diwigku A zrédla, dB (w
Nr Pelna nazwa zrédia
w dB Laeg.1 korzystnym przeliczeniu na czas
godzinom dnia i 1 pracy)
najmniej korzystnej
godzinie nocy
dzien noc dzien noc dzien noc
Stacja transformatorowa
1-2 85,0 85,0 8 1 85,0 85,0
— 2 szt. 1

® - Lacqt, réwnowazny poziom dzwicku A wewngtrz pomieszczenia w odlegtosci 1 m od sciany zewngtrznej, T — czas
oceny rowny 8 h dla dnia i 1 h dla nocy

Zastosowane w projektowanych stacjach transformatorowych przegrody budowlane
charakteryzowa¢ si¢ bedg izolacyjnoscia akustyczng na poziomie co najmniej 21 dB.
¢) Zrédta bezposrednie ruchome:

- ruch pojazdéw ciezarowych — 15 pojazdéw w przedziale czasu odniesienia rownym 8

najmniej korzystnym godzinom dnia, 2 pojazdy w przedziale czasu odniesienia rownym

1 najmniej korzystnej godzinie w porze nocy,

— ruch pojazdéw osobowych oraz dostawczych do 3,5 t

— 1000 pojazdéw w przedziale czasu odniesienia rownym 8 najmniej korzystnym

godzinom dnia, 20 pojazdéw w przedziale czasu odniesienia réwnym 1 najmnie]

korzystnej godzinie w porze nocy.

Z uwagi na fakt, iz projektowana inwestycja jest zlokalizowana w obrgbie miasta, na
stan akustyczny otoczenia w gldwnej mierze bgdzie wptywa¢ ruch komunikacyjny.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze przedsigwzigcie nie bedzie stanowilo
ponadnormatywnej ucigzliwosci akustycznej dla Srodowiska.

Podczas etapu realizacji powstang glownie zanieczyszczenia wprowadzane do
atmosfery w sposéb niezorganizowany, a pochodzace z procesu spalania paliw w silnikach
pojazdéw dostarczajgcych materialy niezbedne w trakcie budowy oraz maszyn roboczych.
Ponadto nastgpowaé bedzie rowniez niezorganizowana emisja pylu w czasie prac ziemnych.
Zmniejszenie emisji substancji do powietrza bgdzie mozliwe poprzez ograniczenie pracy

silnikéw do niezbe¢dnego minimum.



Na etapie realizacji przewiduje si¢ stosowanie nastgpujacych rozwigzan chronigcych
srodowisko:

- materialy pyliste beda zabezpieczone przed rozwiewaniem, np. poprzez przykrywanie
plandekami,

— transportowanie materialéow pylacych odbywaé si¢ bedzie samochodami, ktérych
skrzynia tadunkowa wyposazona zostanie w opofcze ograniczajaca pylenie transportowanego
materiatu,

— planuje si¢ stosowa¢ materialy sypkie o odpowiedniej wilgotnosci; w przypadku,
jezeli materialy sypkie beda charakteryzowaly si¢ niska wilgotnoscig, w celu ograniczenia
pylenia podczas przesypu przewiduje si¢ ich zraszanie,

- zabezpieczenie przed rozwiewaniem zdjgte] warstwy gleby/ziemi urodzajnej
z przeznaczeniem do pdzniejszego wykorzystania przy zasypaniu wykopéw i uksztaltowaniu
terenu poprzez zraszanie w okresach suszy.

Podczas eksploatacji zamierzenia, podczas ruchu pojazdéw nastgpi emisja
zanieczyszczen do powietrza. Zakladane natgzenie ruchu pojazdow:

— osobowych — 80 pojazdow/godzine,

— ciezarowych — 5 pojazdow/godzing.

Emisja ta wprowadzana bedzie do atmosfery w sposéb niezorganizowany.

W zwigzku z planowanym przedsigwzigciem nie przewiduje si¢ wyposazenia
planowanej zabudowy w zrodia energetyczne na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowej. Energia cieplna pozyskiwana bgdzie z wykorzystaniem instalacji odzysku
ciepla z ukladu chlodni i mrozni, pomp ciepta oraz urzadzen elektrycznych. Przyjete
rozwigzania nie beda stanowity bezposredniego Zrédia emisji substancji do powietrza.

Przedstawione w dokumentacji obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu
wykazaly, ze emisja substancji po realizacji planowanej inwestycji, nie bedzie powodowad
przekroczen standardow jakosci srodowiska oraz wartosci odniesienia.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat
uchwate Nr LIX/804/23 w sprawie okre$lenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko pomorskiej — aktualizacja stanowi aktualizacje
obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwala

nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.,



w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyl zawieszony
PM2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw
jakosci powietrza — sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pyhlu zawieszonego PM10 oraz
$redniorocznego  poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM25 (nowego
zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.),
a takze sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Przedsigwzigcie jest zlokalizowane:

— poza obszarami przekroczen poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, —
poza obszarami przekroczen poziomu dopuszczalnego pyhu zawieszonego PM2,5,

— w obszarze przekroczen poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu.

Biorac pod uwage skale przedsigwziecia, nie przewiduje si¢, aby wplynelo ono na
pogorszenie obecnej sytuacii.

Planowane zamierzenie bedzie zlokalizowane w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej, gdzie obowigzuja uwarunkowania okreslone przez art. 24
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13 ze zm.) oraz
uchwale nr XI/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019
r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. z 2019 r., poz. 6119 ze zm.) w tym zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na Srodowisko. Ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochron¢ krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu.

Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu i lokalizacji nie
wymaga naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztalcania, usunigcia drzew
i krzewdw, zajecia siedlisk wrazliwych.

Teren planowanej inwestycji stanowi potencjalne siedlisko legowe ptakéw oraz miejsce
bytowania trzmieli. Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw
chronionych ptakéw oraz gniazd trzmieli, prace nalezy rozpoczaé poza okresem legowym
ptakéw i okresem rozrodu trzmieli lub po potwierdzeniu braku rozrodu ww. zwierzat przez
specjaliste przyrodnika.

Wobec drzew i krzewéw nieprzeznaczonych do wycinki zaplanowane zostaly zabiegi
zabezpieczajgce przed ich uszkodzeniem.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na konieczno$é

kontrolowania wykopow kazdorazowo przed podjgciem prac w ich obrgbie.



Ograniczenia dotyczace o$wietlenia terenu inwestycji maja na celu zminimalizowanie
zanieczyszczenia $wiatlem oraz oddzialywania na zwierzgta, w szczegolnosci nietoperze.

Ograniczenia zwigzane z zastosowaniem powierzchni przeszklonych w projektowanych
budynkach majg na celu zminimalizowanie mozliwosci kolizji ptakéw z planowanymi
obiektami.

W sgsiedztwie planowanego zamierzenia zlokalizowany jest ciek Kanal Opaskowy -
zgodnie z § 5 punkt 7 ww. uchwaly nr XI/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocifiskiej] obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych
z wylgczeniem terenéw okreslonych w zalaczniku nr 4 do ww. uchwaly — przedmiotowy teren
zlokalizowany jest w granicach okreslonych ww. zalacznikiem w zwigzku z czym realizacja
inwestycji nie bedzie skutkowaé ztamaniem zakazu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedlozonej dokumentacji, w tym raportu
o odzialywaniu przedsi¢wzigcia na srodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji
nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wplywem na Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej oraz srodowisko przyrodnicze i krajobraz a przyjete dzialania minimalizujgce
wyeliminuja zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw srodowiska
przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem rob6t budowlanych badz innych
prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami
wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, wynikajgcymi z art. 52 ww. ustawy o ochronie
przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania, jak rOwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd,
Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okre§lonych w art. 56 ww. ustawy o ochronie przyrody.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddzialywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw Srodowiska oraz
oddzialywania posrednie wynikajace z tych powiazan. Analiza oddziatywania na srodowisko
objela wiec efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementow
srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsi¢wzigcia przedstawiona w raporcie

uwzglednia analize oddzialywan skumulowanych w zakresie elementéw, w ktorych



oddzialywania te mogg wystgpowaé. Biorac pod uwage powyzsze, przeanalizowano ryzyko
wystapienia efektu skumulowanego oddzialywania.

Analizujgc oddzialywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
i adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskaza¢é, iz inwestycja zostanie zlokalizowana w terenie
przeksztalconym w obrebie istniejgcych obiektow.

Przewiduje sie, ze materialy zastosowane przy realizacji zadania charakteryzowaé si¢
beda odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu. Nalezy
takze zaznaczy¢, iz zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz zagrozonymi
podtopieniami. Zatem nie przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrebie
analizowanego zamierzenia.

Ze wzgledu na szczegélowy 1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz uzywanych $rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, dla przedmiotowego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania
ponownej oceny oddziatywania na srodowisko, w ramach post¢powania w sprawie wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 ww. uouios, pod warunkiem jednak, ze we wniosku
o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych
w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddzialywaniu na
srodowisko. Ponadto, ze wzgledu na lokalizacje w duzej odleglosci od granic panstwa oraz
zakresu oddzialywania inwestycji nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zastosowanie  zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko oraz wlasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone

srodowiska przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji

W toku postepowania zapewniono udziat spoteczenstwa na zasadach okreslonych
W ustawie 00S.
W ramach przeprowadzonego postepowania z udzialem spoleczenstwa do organu wplynely
uwagi dotyczace w szczegdlnosci kompletnosci raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, analizy wariantowej, oddzialywania akustycznego, emisji do powietrza oraz
zakresu przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej.

Wnoszgcy uwagi podniost w szczegdlnosci, ze raport ma charakter zbyt ogdlny i nie

przedstawia wystarczajaco szczegoélowych informacji dotyczacych organizacji dostaw, Zrodet



emisji hatasu, wariantow przedsiewzigcia, zuzycia gazu i energii, emisji do powietrza oraz
rozwigzan zwigzanych z zastosowaniem pomp ciepla i odzyskiem ciepta.
Wskazano rowniez na watpliwosci dotyczace zakresu i metodyki inwentaryzacji przyrodniczej,
w tym liczby przeprowadzonych kontroli terenowych oraz sposobu okreslania liczebnosci
poszczegdlnych grup zwierzat.
Odnoszac sie do powyzszych uwag, nalezy wskazaé, ze organ prowadzacy postgpowanie
przeanalizowal raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko wraz z jego
uzupelnieniami, a takze stanowiska wlasciwych organéw wspoluczestniczacych
W postepowaniu.
Raport byl przedmiotem analizy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu PGW Wody Polskie oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Aleksandrowie Kujawskim. Wody Polskie w toku
prowadzonego postepowania wezwaly do uzupelnienia raportu w zakresie dotyczacym m.in.
zagadnienn zwigzanych z gospodarka wodna, a nastgpnie, po uzyskaniu dodatkowych
informacji, zmienity warunki dotyczace zagospodarowania wdod opadowych i roztopowych.
W zakresie oddzialywania akustycznego uwagi dotyczace urzadzen technicznych,
takich jak pompy ciepla, urzadzenia klimatyzacyjne i wentylacyjne, zostaly przeanalizowane
w ramach oceny oddziatywania przedsiewzi¢cia. Urzadzenia te stanowig potencjalne zrodia
emisji hatasu i powinny by¢ projektowane oraz eksploatowane w sposob zapewniajacy
dotrzymanie obowigzujgcych standardow jakosci Srodowiska na terenach chronionych
akustycznie. Majac jednak na wzgledzie podnoszone w uwagach watpliwosci, a takze
uwzgledniajgc  stanowisko  Panstwowego  Powiatowego  Inspektora  Sanitarnego
w Aleksandrowie Kujawskim, Organ uznal za konieczne jednoznaczne zweryfikowanie
zalozefi raportu w warunkach rzeczywistych. Z tego wzgledu w sentencji niniejszej decyzji
nalozono na Inwestora obowiazek przeprowadzenia analizy porealizacyjnej, obejmujacej
wykonanie kontrolnych badan i pomiar6w hatasu w porze dziennej i nocnej w okresie od 3 do

6 miesiecy od rozpoczecia eksploatacii.

W zakresie emisji do powietrza oraz zastosowania pomp ciepla i odzysku ciepla organ
uwzglednit rozwigzania technologiczne przedstawione przez inwestora w raporcie i jego
uzupelnieniach. Zastosowanie urzadzen -elektrycznych oraz odzysku ciepla ogranicza
konieczno$é stosowania tradycyjnych zrédel spalania, przy czym szczegdlowe parametry
urzadzen i rozwigzania techniczne zostang okreslone na etapie projektowania i realizacji

inwestycji.



W odniesieniu do uwag dotyczacych wariantowania przedsiewzigcia nalezy wskazad,
ze raport zawiera analiz¢ wariantowg planowanego przedsigwziecia. Ocena wariantéw zostata
dokonana z uwzglednieniem oddzialywania na poszczegdlne komponenty $rodowiska oraz
rozwigzan technicznych przewidzianych do zastosowania.

W zakresie inwentaryzacji przyrodniczej organ uwzglednit informacje przedstawione
w raporcie oraz stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, bedacego organem
wlasciwym do uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigcia w zakresie ochrony przyrody.
Uwagi zgloszone w ramach udzialu spoleczenstwa nie pozostaja bez wplywu na
rozstrzygnigcie, poniewaz zostaty poddane analizie w ramach oceny zgromadzonego materiatu
dowodowego. Jednoczesnie, w $wietle dokonanych uzgodnien, opinii organu sanitarnego,
tre§ci raportu wraz z uzupelnieniami oraz zastosowania warunkéw minimalizujacych
oddzialywanie przedsigwziecia na §rodowisko, organ uznal, ze przedsigwzigcie moze zostaé
zrealizowane przy zachowaniu warunkow okreslonych w niniejszej decyzji.

Po przeanalizowaniu caloksztaltu zgromadzonego materialu dowodowego, w tym
raportu o oddziatywaniu przedsiewzig¢cia na srodowisko wraz z uzupelnieniami, uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, opinii Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Toruniu PGW Wody Polskie wraz z jej pdZniejszag zmiang, opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Aleksandrowie Kujawskim oraz uwag zgloszonych
w ramach udzialu spoteczenstwa, Burmistrz Ciechocinka dokonat pelnej oceny oddzialywania
planowanego przedsigwzi¢cia na Srodowisko. W ramach przeprowadzonego postgpowania
zbadano wplyw inwestycji na zdrowie ludzi oraz okreslono sposoby zapobiegania

i ograniczania jej negatywnego oddzialywania na otoczenie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Organ stwierdzil, ze planowane przedsigwzi¢cie
moze zostaé zrealizowane przy zachowaniu warunkow okreslonych w niniejszej decyzji.
Nalozone w sentencji obowiagzki — w tym wykonanie porealizacyjnych badan i pomiarow
halasu — majg na celu skuteczne ograniczenie potencjalnego negatywnego oddzialywania
inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne, klimat akustyczny, przyrode oraz warunki zycia
ludzi. Burmistrz Ciechocinka stwierdzil, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich
warunkow zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane

przedsigwzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie Srodowis}

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

g



POUCZENIE

Od wydanej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego we Wloctawku za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty dorgczenia.
W zwigzku z tym, ze zawiadomienie stron przedmiotowego postgpowania o decyzjach i innych
czynno$ciach organu nastg¢puje poprzez obwieszczenie, od niniejszej decyzji stuzy Stronom
odwolanie w terminie 14 dni od daty publicznego obwieszczenia zawiadomienia o wydaniu
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm) niniejszg decyzj¢ dolacza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktoérych mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust.1a, tej ustawy.

Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 ww.

Zalacznik (stanowiacy integralna czes$é decvzji):

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Otrzymuijg:

1. Adresat
2. Strony postepowania { obwieszczenie )
3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 81, 85 - 009 Bydgoszcz






Zalgcznik nr 1 do decyzji Burmistrza Ciechocinka
z dnia 20.10.2026 roku
nr WGK-PN.6220.9.16.2025.2026

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pn. ., Budowa zespolu 5 budynkéw handlowo-uslugowych wraz z zagos podarowaniem

terenu i niezbedna infrastrukturs techniczna przy ul. Jana Pawla II w Ciechocinku, na
dzialkach nr ew. 388/8, 388/7. 389/3 obreb Ciechocinek, miasto Ciechocinek”

1. Przedmiot, rodzaj i lokalizacja planowanego przedsiewzigcia

Planowane przedsi¢wzigcie polega na realizacji inwestycji pod nazwa: ,,Budowa
zespolu 5 budynkéw handlowo-uslugowych wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbe¢dny infrastruktura techniczng przy ul. Jana Pawla IT w Ciechocinku, na dziatkach
nr ew. 388/8, 388/7, 389/3 obre¢b Ciechocinek, miasto Ciechocinek”. Kompleks budynkéw
bedzie petnit funkcje handlowe, dystrybucyjne oraz ustugowe, stanowiac linearne przedtuzenie
istniejacej w sasiedztwie zabudowy komercyjnej miasta Ciechocinek.

Pod wzgledem planistycznym, teren dziatki o numerze ewidencyjnym 389/3 znajduje
si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego Uchwalg Nr X/123/03 Rady Miejskiej Ciechocinka z dnia 29 grudnia 2003 r.
W strukturze tego planu dzialka zostala przypisana do strefy 2MPU (przeznaczenie
podstawowe pod mieszkalnictwo i funkcje pensjonatowe, z dopuszczeniem realizacji obiektow
handlowych i ustugowych jako funkcji uzupetniajgcej) oraz strefy KD-M/kr (projektowana
publiczna droga lokalna). Planowane przedsigwzigcie jest w pelni zgodne z ustaleniami
i zapisami wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dzialki o numerach ewidencyjnych 388/8 oraz 388/7 nie 53 objete zapisami zadnego
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja zostala zakwalifikowana jako przedsigwziecie mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko na podstawie przepiséw § 3 ust. 1 pkt 56 lit. a oraz pkt
58 lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzegnia 2019 r., ze wzgledu na fakt, iz
powierzchnia planowanego centrum handlowego (ok. 2,8 ha) oraz parkingéw samochodowych
(ok. 1,12 ha) przekracza prég 0,5 ha dla inwestycji lokalizowanych na obszarach objetych
formami ochrony przyrody.



2. Zakres rzeczowy, bilans terenu i parametry techniczno-technologiczne

W ramach inwestycji zaprojektowano zespét 5 jednokondygnacyjnych budynkow
o maksymalnej wysokosci do okolo 9 m, w obrebie ktorych wydzielonych zostanie do 25
samodzielnych lokali handlowo-ushugowych.

— Specyfikacja budynkow:
Gtéwny obiekt handlowy zostanie przeznaczony na market spozywczy,
w strukturze ktorego wydzielona zostanie sala sprzedazy, zaplecze magazynowe do
bezpiecznego przechowywania towarow, strefa socjalno-bytowa dla personelu, toalety,
pomieszczenie kasowe, serwerownia oraz wezel techniczny. Pozostate 4 budynki beda
obiektami wielkolokalowymi o analogicznej funkcji handlowej. Pod wzgledem
konstrukcyjnym jeden z budynkéw zostanie wzniesiony w technologii tradycyjnej
murowanej, opartej na stupach nosnych, natomiast pozostale obiekty powstang
z systemowych plyt warstwowych mocowanych do szkieletu konstrukcyjnego.
Wszystkie obiekty zostang zwieficzone dachami plaskimi.

— Bilans zagospodarowania terenu:
Catkowity obszar objety wnioskiem wynosi okoto 2,8 ha.
Powierzchnia obiektéw budowlanych zajmie do ok. 12 600 m*.
Powierzchnia utwardzona ( parkingi, drogi wewngtrzne, chodniki, place manewrowe)
wyniesie do ok. 11 200 m*.
Powierzchnia biologicznie czynna (zaprojektowana zielen urzadzona skladajaca si¢
wylacznie z gatunkow rodzimych) zajmie minimum ok. 4 200 m?,
Na terenie utwardzonym powstanie od 250 do 330 miejsc postojowych.

- Instalacje techniczne i OZE:
Kompleks zostanie w pelni uzbrojony w sieci i przylacza wodociagowe, kanalizacje
sanitarna, kanalizacj¢ deszczows, sieci teletechniczne oraz elektroenergetyczne.
Przewiduje si¢ posadowienie kontenerowych stacji transformatorowych oraz
podziemnych zbiornikéw wody przeciwpozarowej. W celu zasilania obiektu w energi¢
cieplng oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej, catkowicie zrezygnowano
z tradycyjnych kotlowni na paliwa kopalne. Zastosowany zostanie wysoce efektywny
system oparty na instalacjach odzysku ciepla odpadowego z ukladow chtodniczych
i mrozniczych marketu spozywczego, bezemisyjnych ~pompach ciepla
wykorzystujacych dolne zrédlo oraz uzupehniajacych urzadzeniach elektrycznych.
Dodatkowo, w ramach prac instalacyjnych zaplanowano zmiane przebiegu istniejgce]
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia (SN) wraz ze zmiang
lokalizacji stupoéw lub jej catkowite skablowanie jako linii podziemnej.

3. Warunki wykorzystania terenu i ochrony srodowiska w fazie realizacji (budowy)

Faza budowlana i montazowa bedzie realizowana przy zachowaniu rygorystycznych
standardéw organizacyjnych i technologicznych, majacych na celu minimalizacj¢ lokalnych
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi:

— Gospodarka masami ziemnymi:



Prace ziemne bgda obejmowaé wykonanie wykopow o glebokosci ok. 1,2 m p.p.t. pod
posadowienie budynkéw oraz lokalnie do ok. 5,0 m p.p.t. pod montaz podziemnych
zbiornikdw retencyjnych i ppoz. Badania geologiczne wykazaly stabilizacje zwierciadla
wod czwartorzedowych na glgbokosci 0,81-2,01 m p.p.t., w zwigzku z czym na etapie
prac ziemnych wykop moze wymagaé czasowego odwadniania za pomocy iglofiltrow i
pomp. Odpompowane wody zostana w calosci zagospodarowane w granicach dzialek
inwestycyjnych (rozsaczenie), a powstaly lokalny lej depresji nie wykroczy poza
granice nieruchomosci inwestora. Niezanieczyszczona ziemia z wykopdw (ok. 10 000
m?®) zostanie wbudowana w nasypy i niwelacje terenu na miejscu budowy.

— Ochrona wod i gruntu przed skazeniem:
Caly sprze¢t mechaniczny i transportowy pracujacy na budowie musi by¢ w pelni
sprawny technicznie. Zaplecze budowy, bazy materialowe oraz strefy postoju maszyn
zostang wyznaczone na uszczelnionym podiozu, w odleglosci minimum 100 m od linii
brzegowej Kanalu Opaskowego. Prace w sasiedztwie stref chronionych akustycznie
i pod koronami drzew sg zakazane. Wszelkie incydentalne wycieki substancji
ropopochodnych beda natychmiast usuwane przy uzyciu sorbentéw o wysokiej
chionnodci. Potrzeby sanitarne pracownikow zostang zabezpieczone systemem
przenosnych toalet ekologicznych z bezodptywowymi zbiornikami, opréznianymi
przez uprawniony podmiot asenizacyjny.

— Ochrona powietrza i klimatu akustycznego:
Wszelkie ucigzliwe prace budowlano-montazowe, generujgce haltas mechaniczny oraz
wibracje, bedg prowadzone bezwzglednie wylacznie w porze dziennej (w godzinach
6:00-22:00), z wylgczeniem procesow technologicznych wymagajacych ciagtosci (np.
betonowanie konstrukcyjne). W celu ograniczenia niezorganizowanej emisji pylow
w okresach suchych i wietrznych, teren budowy i haldy humusu bedg zraszane woda,
materialy sypkie dowozone bgda w stanie optymalne; wilgotnosci, a ich transport na
samochodach cigzarowych bedzie odbywal sig obligatoryjnie pod szczelnym
przykryciem (opoficzami). Wprowadza si¢ zakaz pracy silnikéw spalinowych na biegu
jatowym.

— Gospodarka odpadami budowlanymi:
Wszelkie odpady budowlane i rozbiérkowe (sklasyfikowane glownie w grupie 17
katalogu odpadéw) beda zbierane w sposob selektywny w dedykowanych
i zabezpieczonych kontenerach. Pelng odpowiedzialnosé za ich prawidlowe i zgodne z
prawem zagospodarowanie ponosi Generalny Wykonawca robot jako ich formalny
wytworca (zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy o odpadach).

4. Warunki ochrony $rodowiska i ucigzliwosci w fazie eksploatacji (uzytkowania)

4.1. Gospodarka wodno-sciekowa i ochrona wod (Zgodnosé z RDW)

Inwestycja zlokalizowana jest w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
PLRW200010279689 (,Kanal Opaskowy™) oraz w granicach Jednolitej Czesci Waod
Podziemnych PLGW200045. Wszelkie rozwiazania systemowe zostaly zaprojektowane tak,



aby nie wptyna¢ negatywnie na realizacj¢ celow $rodowiskowych tych jednostek (utrzymanie
dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wod):
— Poboér wody i $cieki sanitarne:
Zaopatrzenie kompleksu w wodg na cele socjalno-bytowe pracownikéw i klientow
(oraz na cele dopuszczonej W lokalach dziatalnoéci gastronomicznej) bedzie
realizowane w ilosci ok. 5,5 m*/dobe wylacznie z miejskiej sieci wodociggowe;. Scieki
bytowe w analogicznej ilosci (ok. 5,5 m*/d) odprowadzane beda w catosei i szczelnie
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Obiekt nie bedzie generowaé S$ciekow
przemyslowych.
— Gospodarka wodami opadowymi:

Z uwagi na brak technicznych mozliwosci zrzutu do miejskiej kanalizacji deszczowej
(potwierdzony pismem z urzedu o znaku WGK-I1D.7226.12.2026), 100% wod
deszczowych bedzie zagospodarowywane w obrebie nieruchomosci. Czyste wody
z polaci dachowych bedg odprowadzane bezposrednio do gruntu lub zbiornikow
retencyjnych. Wody z parkingéw i drog wewnetrznych (powierzchnie utwardzone do
ok. 11 200 m? bedag przed zrzutem obligatoryjnie poddawane mechanicznemu
podczyszczeniu w osadnikach zawiesin oraz separatorach substancji ropopochodnych
(koalescencyjnych). Podczyszczone wody deszczowe trafiaé bgdg do podziemnych
zbiomnikéw retencyjno-rozsaczajacych lub szczelnych zbiornikéw retencyjnych.
Zarzadca obiektu zobowigzany jest do statego monitorowania poziomu napelnienia
zbiornikéw, ich oprézniania na bazie ostrzezetn IMGW-PIB o deszczach nawalnych oraz
zapewnienia wywozu wod sptywowych beczkowozami do oczyszczalni $ciekow
w przypadku ryzyka ich przepelnienia. Opcjonalnie, po rozbudowie sieci miejskie)
przez gestora, dopuszcza si¢ zmiang systemu i zrzut czeéci wod do kanalizacji
deszczowej miasta.

4.2. Klimat akustyczny (Ochrona najblizszej zabudowy)

Najblizsza chroniona prawnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (dzialki nr ew.
388/8 i 396/61 w Ciechocinku) znajduje si¢ w odleglosci zaledwie okoto 13 m od granicy
inwestycji, co wymusza zastosowanie najwyzszych reziméw ochrony akustycznej u Zrédta:
— Izolacyjnos¢ stacji trafo:
W projektowanych kontenerowych stacjach transformatorowych (Zrédia posrednie
kubaturowe) nalezy bezwzglednie zapewnié wypadkowa izolacyjnos¢ akustyczng
zewngtrznych przegrod budowlanych na poziomie co najmniej 21 dB (w oparciu o
Instrukcje ITB nr 369/2002), co gwarantuje wyciszenie halasu transformatoréw
wewnatrz obiektu.
— Rygory dla urzadzen stacjonarnych i dopuszczalny czas pracy:
Do montazu dopuszcza si¢ maksymalnie nastgpujgce nowe stacjonarne zrédia hatasu,
dla ktérych producenci w kartach katalogowych gwarantuja maksymalne poziomy
mocy akustycznej: pompy ciepla (2 szt. — 70,0 dB), jednostki zewn. systemu
chlodzenia/chtodnice (2 szt. — 87,0 dB), bloki chiodnictwa (2 szt. — 74,0 dB), czerpnie
dachowe (2 szt. — 82,0 dB), wyrzutnie dachowe (2 szt. — 82,0 dB) oraz centrale
wentylacyjne (20 szt. — 82,0 dB). Wszystkie te urzadzenia moga pracowa¢ w dzien



(przedziat odniesienia 8h) oraz w nocy (przedziat odniesienia 1h). W przypadku 40
sztuk jednostek zewnetrznych klimatyzacji (o poziomie mocy akustycznej 70,0 dB), ich
praca jest dopuszczona w porze dnia oraz dopuszcza si¢ ich okresowa, krétkotrwala
aktywnos$¢ w porze nocnej (ograniczong do maksymalnie 1 godziny), co z uwagi na
niski tadunek emisyjny nie generuje istotnego obcigzenia akustycznego dla srodowiska
i gwarantuje pelne dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska na najblizszych
terenach chronionych.

Zrédta ruchome: Maksymalny dobowy potok pojazdéw obstugujacych parking w porze
dnia (wskaznik 8h) wynosi 1000 aut osobowych/dostawczych do 3,5 t oraz 15 pojazdéw
ciezarowych. W porze nocy (wskaznik 1h najmniej korzystnej) ruch ograniczono do
maksymalnie 20 aut osobowych i 2 pojazdow cigzarowych. Silniki samochodéw
dostawczych musza by¢ wylaczane na czas roztadunku, Funkcjonowanie kompleksu
handlowego dla klientéw ogranicza si¢ do pory dnia (godz. 6:00-22:00).

4.3. Gospodarka odpadami w fazie operacyjnej

Wszelkie odpady komunalne i opakowaniowe generowane przez najemcow i klientow
beda segregowane u zrodla i magazynowane selektywnie w sposdb uwzgledniajgey ich
wiasciwosci fizyczno-chemiczne (zamkniete kontenery, pojemniki, big-bagi) w wyznaczonych
miejscach, zapewniajgcych ochrone przed opadami atmosferycznymi i odciekiem do gruntu,
skad beda regularnie odbierane przez uprawnione podmioty. Prognozuje sie wytwarzanie
odpadéw w ilosciach: opakowania z papieru, tworzyw sztucznych i wielomateriatowe (kody 15
0101, 1501 02, 15 01 05) — po 5,0 Mg/rok; opakowania z metali i szkfa (kody 15 01 04, 15 01
07) — po 2,0 Mg/rok; zmieszane odpady komunalne (kod 20 03 01) — 5,0 Mg/rok oraz odpady
niebezpieczne (kod 16 02 13* — zuzyte urzadzenia elektroniczne zawierajace niebezpieczne
elementy) — 0,5 Mg/rok.

5. Warunki ochrony przyrody, bioréznorodnosci i krajobrazu

Inwestycja lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocifiskiej
(Uchwata nr X1/257/19 Sejmiku Woj ewddztwa). Poniewaz rzeka/ciek Kanat Opaskowy ptynie
w odleglosci okolo 70 m od terenu inwestycji, lokalizacja obiektow budowlanych miesci sie
w granicach paséw wylaczonych z ogolnego zakazu zabudowy strefy 100 m na mocy
Zalacznika nr 4 do tej uchwaly. W obrebie cieku nie beda prowadzone zadne prace, co wyklucza
wplyw na migracje ichtiofauny. W celu ochrony stwierdzonych w inwentaryzacji gatunkow

wpisuje si¢ nastgpujace wymogi:

~ Ochrona okresu legowego i rozrodczego:
Prace ziemne i budowlane nalezy rozpoczaé poza okresem lggowym ptakéw oraz
kluczowym okresem rozrodu zwierzat dziko wystepujacych (w tym trzmiela ziemnego),
przypadajacym w terminie od 1 marca do 30 wrzesnia. Prowadzenie prac w tym
terminie jest mozliwe wylgcznie pod warunkiem przeprowadzenia szczegblowej
kontroli terenowej przez ornitologa i entomologa (nie wezesniej niz 2 dni przed startem
robot) i potwierdzenia przez nich braku aktywnych legéw potrzeszcza i obecnosci



podziemnych gniazd trzmieli. W razie wykrycia lggow, front robot zostaje wstrzymany
do czasu usamodzielnienia si¢ miodych, a w przypadku wykrycia gniazd trzmieli —
osobniki zostana relokowane do siedliska zastgpczego pod nadzorem entomologa (art.
56 ustawy o ochronie przyrody).

Ochrona zieleni i fauny:

W ramach inwestycji wprowadza si¢ catkowity zakaz usuwania istniejgcych drzew
i krzewow. Drzewa pozostajace W sgsiedztwie wykopow (np. na dz. 388/8) zostang
zabezpieczone na czas budowy poprzez odeskowanie pni, wygrodzenie krzewow,
reczne prowadzenie prac ziemnych w strefie korzeniowej oraz prace krotkimi
odcinkami wykopow, co zapobiega przesuszeniu bryly korzeniowej. Uszkodzenia
mechaniczne zostang zabezpieczone preparatem grzyboboéjezym. Kazdego dnia przed
rozpoczeciem prac, wykonawca dokona kontroli wykopow pod katem obecnosci
uwiezionych malych zwierzat (zaby trawnej, ropuchy szarej, grzebiuszki ziemnej,
jaszczurki zwinki). Odtowione osobniki zostana bezzwlocznie przeniesione poza obszar
robot. Skarpy wykopow zostana zlagodzone lub wyposazone w pochylnie z desek,
umozliwiajace zwierzgtom samodzielng ucieczke z putapki ekologicznej.

Ochrona przed kolizjami i zanieczyszczeniem $wiatlem:

Zewngetrzne o$wietlenie terenu kompleksu, parkingéw i pylonow reklamowych zostanie
ograniczone do niezbgdnego minimum, skierowane oprawami w dét i wykonane
w technologii LED o cieplej, bursztynowe; barwie $wiatla o niskiej emisji promieni UV,
co chroni przed dezorientacjg i $miertelnoscig nietoperze oraz nocne owady.
W przypadku zastosowania W budynkach duzych powierzchni przeszklonych (gdzie
pojedyncza szyba przekracza powierzchni¢ 2 m?), inwestor zobowigzany jest
zastosowaé szklo o niskim wspélczynniku odbicia (antyreflksyjne) oraz wprowadzi¢

systemowe zabezpieczenia minimalizujace ryzyko kolizji ptakow z elewacja (wzory,
nadruki UV).

6. Obowiazkowy monitoring i analiza porealizacyjna

Na podstawie art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$ oraz w zwigzku z wnioskami

zgloszonymi w ramach udziatu spoleczenstwa i opinig Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, Inwestor zobowigzany jest do przeprowadzenia instrumentalnej analizy
porealizacyjnej emisji hatasu do srodowiska:

1)

2)

3)

Termin realizacji: Kontrolne badania i pomiary halasu musza zosta¢ wykonane
w okresie od 3 do 6 miesigcy od dnia rozpoczgcia oficjalnej eksploatacji zrealizowanego
zespotu budynkow handlowo-ustugowych.

Akredytacja i zakres: Pomiary poziomu dzwieku w $rodowisku musza zostaé
przeprowadzone zaréwno dla pory dnia (przedziat 16 kolejnych godzin), jak i pory nocy
(przedzial 8 kolejnych godzin) przez laboratorium badawcze posiadajace oficjalng
akredytacje Polskiego Centrum Akredytacji (PCA) w tym zakresie.

Punkty pomiarowe: Pomiary terenowe nalezy zrealizowa¢ w punktach zlokalizowanych
przy najblizszej chronionej akustycznie zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(dziatki nr ew. 388/8 i 396/61 w Ciechocinku oraz dz. nr ew. 130/9 w Nowym
Ciechocinek, gmina Aleksandréw Kujawski), uwzgledniajac jednoczesna, maksymalng



operacyjnie prace wszystkich stacjonarmnych zrédet technicznych kompleksu

handlowego. Przed przystagpieniem do pomiaréw nalezy wykona¢ ponowng
identyfikacj¢ zagospodarowania terenu wokél inwestycji w celu weryfikacji, czy nie
powstaty nowe obiekty chronione.
4) Przedlozenie wynikow: Pelng dokumentacjc z przeprowadzonych badan, w formie
sprawozdania z analizy porealizacyjnej, nalezy przedlozy¢ Burmistrzowi Ciechocinka
W nieprzekraczalnym terminie do 2 miesiccy od dnia zakofczenia pomiaréw

terenowych.

ZBIORCZE PODSUMOWANIE PARAMETROW CHARAKTERYSTYXKI

l

dach (wysokos¢ do ok. 9 m)

Komponent / Czynnik Maksymalna warto$¢ Srodki ochrony i status
presji dopuszczalna / Lokalizacja Srodowiskowy
Powierzchnia terenu Do ok. 2,8 ha/ul. Jana Zgodnos¢ z MPZP (strefa
(przeksztalcenia) Pawla I1, Ciechocinek 2MPU dla dziatki 389/3).
Liczba budynkéw 5 budynkow, Maksymalnie do 25 lokali
(Zabudowa) jednokondygnacyijne, plaski handlowo-ustugowych i

market.

Powierzchnia obiektéw
kubaturowych

Do ok. 12 600 m?
(murowana oraz lekkie plyty
warstwowe)

Trwata i stabilna konstrukcja
zZwigzana z gruntem.

Parking i drogi wewnetrzne

Do ok. 11 200 m?
(powierzchnia uzytkowa ok.

Wydajnosé: 250 — 330
miejsc. Nawierzchnia

1,12 ha) szczelna i1 azurowa.
Zielen biologicznie czynna | Min. ok. 4 200 m? Calkowity zakaz wycinki
(Wylacznie rodzime gatunki | istniejacych drzew i
flory) krzewow.
System zaopatrzenia w 100% bezemisyjny (pompy | Zgodnosé z Programem
cieplo ciepla + odzysk z ukladu Ochrony Powietrza (POP).
chlodni)
Gospodarka wodno- Pobdr i zrzut sanitarny: ok. | Brak sciek6w
Sciekowa 5,5 m*/dobe (miejska siec) przemystowych. Zakaz
lokalnych szamb i studni.
Zarzadzanie deszczOwkg 100% retencji i infiltracji w | Podczyszczanie w
granicach dziatek wlasnych | separatorze
koalescencyjnym z
osadnikiem.

Najblizsze sgsiedztwo
chronione

L

Dzialki nr ew. 388/8 i
396/61 w odlegtosci ok. 13
m

Gléwna przyczyna natozenia
rygoréw i analizy
porealizacyjne;.




Flzolacyjnoéé stacji trafo Prog konstrukcyjny: min. 21 | Redukcja hatasu maszyn

dB (Instrukcja ITB nr energetycznych
369/2002) bezposrednio u zrodia.

Ochrona fauny nocnej Oprawy oswietleniowe Likwidacja pasma fal UV
skierowane w dot, barwa chronigca nietoperze i
LED bursztynowa owady.

Zabezpieczenie duzych Obowiagzkowe dla Szklo antyrefleksyjne,

okien powierzchni przeszklen nadruki UV (uzgodnienia z
powyzej 2 m? ornitologiem).

Harmonogram prac
ziemnych

Okres jesienno-zimowy (od
1 pazdziernika do 28 lutego)

Ochrona okresu lggowego
ptakéw oraz gniazd trzmiela
ziemnego.

Monitoring porealizacyjny

Akredytowane pomiary PCA
hatasu w porze dnia i nocy

Wykonanie: 3-6 miesigcy od
startu, przedlozenie do 2
miesiecy. |

Integralng cze$¢ niniejszej charakterystyki stanowi zatacznik graficzny przedstawiajacy
projekt zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji w Ciechocinku. Rysunek obrazuje
rzuty i uktad przestrzenny 5 budynkow handlowo-ustugowych, centralny parking wraz
z drogami wewnetrznymi, a takze granice stref planistycznych 2MPU i KD-M/kr,
potwierdzajac zgodnos¢ lokalizacji z uwarunkowaniami formalno-prawnymi.

W,

-



ZALACZNIK GRAFICZNY DO CHARAKTERYSTYKI PRZEDSIEWZIECIA
stanowigcej Zatacznik Nr 1 do Decyzji Burmistrza Ciechocinka

Przedmiot rysunku: Projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji pn.
handlowo-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
ul. Jana Pawta Il w Ciechocinku, na dziatkach nr ew. 388/8, 388/7, 389/3 obr:

z dnia 20 pazdziernika 2026 roku

znak sprawy: WGK-PN.6220.9.16.2025.2026
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